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TOMO: DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS (236}, --------------------
FOLIOS: DIECISIETE MIL SEISCIENTOS CUARENTA ;

EL GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETAR
ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE
CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO GUSTAVO
MANUEL ORTIZ GONZALEZ, COMO "ARRENDATARIO", RESPECTO DEL LOCAL
MARCADO CON EL NUOMERO VEINTIUNO CON UNA SUPERFICIE DE
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS, UBICADO EN EL PREDIO
URBANO UBICADO EN LA AVENIDA [OSE LOPEZ PORTILLO, NUMERO CIENTO
CUARENTA Y TRES "A", ENTRE CALLE LEZMAR Y CALLE SAN DIEGO, EN LA
COLONIA TEPEYAC DE ESTA CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE.
---En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados
Unidos Mexicanos, siendo las diez horas del dia de hoy ocho del mes de mayo del
aiio dos mil dlecisiete, Ante M, Licenciado CARLOS FELIPE ORTEGA PEREZ,
Notario Piblico Sustituto por impedimento temporal de su titular el Licenciado
Carlos Felipe Ortega Rubio, de 1a Notarfa Piblica nimero Veinticuatro de éste
Primer Distrito judicial del Estado, comparecen: ---

=== Por una parte, la seiiora AIDA ITZUL MORA BAQUIER, Y POR LA OTRA
PARTE, EL GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA
SECRETARIA DE ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL
ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO
GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, quienes manifiestan que el motive de su
presencia ante Mi, es formalizar la celebracibn de un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, respecto LOCAL MARCAD(Q CON EL NUMERO VEINTIUNO
CON UNA SUPERFICIE DE TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS, UBICADQ EN EL PREDIO URBANO UBICADO EN LA AVENIDA IOSE
LOPEZ PORTILLO, NUMERO CIENTO CUARENTA Y TRES "A”, ENTRE CALLE
LEZMAR Y CALLE SAN DIEGO, EN LA COLONIA TEPEYAC DE ESTA CIUDAD DE
SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMPECHE, en los términos del Articulo Dos Mil
Doscientos noventa y siete y demas relativos concordantes del Cédigo Civil del
Estado en Vigor, y me expresan ser: -

---La sefiora AIDA ITZUL MORA BAQUIER, gyl
i —

===POR OTRA PARTE- El sefior INGENIERQ GUSTAVO MANUEL ORTIZ
GONZALEZ, quien lo hace en su caricter de Secretario de la SECRETARIA DE
ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE
CAMPECHE, personalidad que acredita con el nombramiente que le hiciera el
Ciudadano Gobernador Constitucional del Estado, Licenciado RAFAEL
ALEJANDRO MORENO CARDENAS, fechado el dfa tres de noviembre del aiio dos
mil quince, documento que en copla fotostitica debidamente certificada agrego at
apéndice de la presente escritura, manifestando por sus generales ser: g
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=== Una vez de haberles impuesto de las penas en que incurren quienes declaran
falsamente bajo protesta de decir verdad, manifestaron: tener plena capacidad
legal para contratar y obligarse de lo que Doy Fe: asf como de que se identifican
con sus credenciales para votar con fotegrafia, que en copia fatostitica
debidamente certificada agrego al apéndice de la presente escritura, e
interrogados con respecto al pago del Impuesto Federal 'Sobre la Renta,
declararon: Estar al corriente sin haberlo acreditade y se sujetan a las siguientes: -
==me=s=====ozocoa=z= DECLARACIONES ses=====ozoosomss
..-PRIMERA. La seiiora AIDA ITZUL MORA BAQUIER, manifiesta que es legitima
comodataria del LOCAL MARCADO CON EL NUMERO VEINTIUNO CON UNA
SUPERFICIE DE TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS,
UBICADO EN EL PREDIO URBANO UBICADO EN LA AVENIDA JOSE LOPEZ
PORTILLO, NUMERO CIENTO CUARENTA Y TRES "A®, ENTRE CALLE LEZMAR Y
CALLE SAN DIEGO, EN LA COLONIA TEPEYAC DE ESTA CIUDAD DE SAN
FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMPECHE, con cuatro locales, sels sanitarios y
privado teniendo lo siguiente: cuatro locales en el frente, dos puertas cada uno .
con fijos de aluminio color champagne y cristal templado; area adicional con fijo
de aluminio color champagne y cristal normal; cincuenta y tres ldmparas tipo
cono empotrar con su foco; catorce ventiladores marca Benelux con control; seis
lavados con llave de mure marca Hervex, nueve W.C. de una sota pieza marca Gol <
Unién con asiento; dos mingitorio seco marca Helvex, cancel de aluminio c Groz,d’ .
champagne en cuatro sanitarios; seis puertas de madera tipo tambor[edFy &%
cerradura de llave, lo cual acredita con el testimonio de la escritura p &
nimero ciento veintitrés, de fecha once de septiembre del das mil catorce, pa\ad
ante la fe del Licenciado Ramiro Gabrie! Sansores Gantis, Notario Pablice
Ejercicio, Titular de 1a Notaria Publica Numero Diecinueve, de este primer distrito
judicial, y en el cual se le autoriza para dar en ARRENDAMIENTO diche inmuehle,
el cual se encuentra al corriente en el pago de su impuesto predial y agua potable.-
«-SEGUNDA.- La sefiora AIDA ITZUL MORA BAQUIER, contintia manifestando;
Que ha contratada con EL ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETARIA
DE ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE
CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO GUSTAVO
MANUEL ORTIZ GONZALEZ, el arrendamiento del LOCAL MARCADO CON EL
NUMEROQ VEINTIUNO CON UNA SUPERFICIE DE TRESCIENTOS CUARENTA Y
DOS METROS CUADRADOS, UBICADO EN EL PREDIO URBANO UBICADO EN LA
AVENIDA JOSE LOPEZ PORTILLO, NUMERC CIENTO CUARENTA Y TRES "A",
ENTRE CALLE LEZMAR Y CALLE SAN DIEGO, EN LA COLONIA TEPEYAC DE ESTA
CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMPECHE, para uso de OFICINAS
DE LA SECRETARfA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE CAMPECHE.
--TERCERA.- EL ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE
ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE
CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO GUSTAVO
MANUEL ORTIZ GONZALEZ, manifiesta: que efectivamente es cierto lo
anterlormente declarado por la sefiora AIDA ITZUL MORA BAQUIER. - veveneene-




del Estado de Campeche, y las disposiciones quincuagésima sexto, sexédgesima, sexagesima primera de los Lineamientos Generales.en materia de Clasificacién y

por tratarse de datos personales clasificados como confidenciales, con fundamento en el articulo 118 de 1a Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
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===Ambas partcs maniftestan: Que con el fin de evitar un litigio A .

celebracidn del presente Contrato y para los efectos del mismo. a
ITZUL MORA BAQUIER, se le denominard "LA ARRENDADORA" y )
CAMPECHE, representado como se ha dicho, se le denominara\y
ARRENDATARIA”, al tenor de las siguientes: «=---
s = =2z CLAUSULAS===== ==z =
PRIMERA.- OBJETO: Es objeto del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, -
el LOCAL MARCADO CON EL NUMERO VEINTIUNO CON UNA SUPERFICIE DE
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS, UBICADO EN EL PREDIO
URBANO UBICADO EN LA AVENIDA JOSE LOPEZ PORTILLO, NUMERO CIENTO
CUARENTA Y TRES "A", ENTRE CALLE LEZMAR Y CALLE SAN DIEGO, EN LA
COLONIA TEPEYAC DE ESTA CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, , gue "LA ARRENDADORA", da en ARRENDAMIENTQ., al ESTADO DE
CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION E INNOVACION
GUBERNAMENTAL DEL ESTADOC DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR EL INGENIERO GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ. -
SEGUNDA.- ESTADO DEL INMUEBLE.- El local se encuentra en buen estado y en
el mismo estado se compromete a devolverlo "LA ARRENDATARIA®, pudiendo
hacer las adaptaciones que sean necesarias para su objeto siempre y cuando "LA
ARRENDADORA" otorgue permiso para hacer dichas adaptaciones por escrito y
éstas no afecten substancialmente la estructura del local pactdndose que aquellas
Instalaciones que sean provisionales, no asi las permanentes que quedaran como
beneficio de! predio arrendado; asimismo expresamente se obliga “LA
ARRENDATARIA™ a que los gastos y inateriales necesarios para la conservacién
del inmueble objeto del presente contrato serdn por su exclusiva cuenta, teniendo
la obligacién "LA ARRENDATARIA®, de devolver el inmueble en el mismo estado
en que lo recibié, salvo que e! deterioro fuera natural por el usc del mismo, asi
como lo seialado en el siguiente inventario: cuatro locales en el frente, dos
puertas cada une con fijos de aluminio color champagne y cristal templado; drea
adicional con fijo de aluminio color champagne y cristal normal; cincuenta y tres
l4mparas tipo cono empotrar con su foco; catorce ventiladores marca Benelux con
contral; seis lavados con llave de muro marca Hervex, nueve w.c. de una sola pieza
marca Gold Unién con asiento; dos mingitorio seco marca Helvex, cancel de
aluminio color champagne en cuatro sanitarios; seis puertas de madera tipo
tambor con cerradura de llave “LA ARRENDADORA" respondei‘é por los defectos o
vicios ocultos de! local, anteriores al arrendamiento.
TERCERA.- TERMINO.- E! término del presente Arrendamiento serd hasta por
OCHO MESES, que empezard a contar, a partir del dia primero de mayo del afio
dos mil diecisietes, y por consiguiente vence ¢l dfa treinta y une de diciembre
del afio dos mil diecistete. : Proreees
CUARTA- RENTA MENSUAL. "LA ARRENDATARIA™ pagard a 'LA
ARRENDADORA", puntualmente dentro de los primeros cinco dias de cada mes,
por mensualtdades anticipadas una Renta Mensual de $40,000.00 (CUARENTA
MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) mensuales en concepto de renta, mas
la cantidad de $6,400.00 (seis mil cuatrocientos pesos 00/100 moneda
nracional) por concepto de Impuesto al Valor agregado, menos retenciones de ley,
cantidad que sers pagada por medio de transferencia bancaria a la cuenta que "EL
ARRENDADOR” tenga a bien dar de alta ante la Secretarfa de Finanzas del
Gobierno del Estado de Campeche previo llenado del formato “Abono a Cuenta de

Cheques”, -



@ de renglones y £D palabras que corresponden al

del Estado de Campeche, y las disposiciones quincuagésima sexte, sexagesima, sexagesima primera de los Lineamientos Generales en materia de Clasificacion y
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---La renta serad revisable cada afio y se incrementara de acuerdoe al Endice
Inflacionario que sefiale el Bancoe de México, correspondiente al afio anterior a
aquel en que se modifique la renta o de acuerdo a la proporcién del incremento
Salarial que rija en ese momento, slendo el que resulte mas alto, y serd
susceptible de prorrogarse o renovarse si las partes de comtin acuerdo asf lo

consideren.
QUINTA.- DESTINO: El predio que se da en Arrendamiento, se destinara unica y

exclusivamente, para_QFICINAS DE_1A SECRETAR(A DEL TRABAIQ.X
CAMPECHE, y fines propios del mismo, sin que pueda ser utilizado para usos
prohibidos, contrarios a las buenas costumbres o distintos a lo convenido, —---------
SEXTA.- MEJORAS ¥ REPARACIONES.-"LA ARRENDATARIA”", se obliga a que en
todo caso por cualguier razén quiera o necesite hacer alguna mejora o reparacion
del local que se da en Arrendamiento, no podrd hacerla sin solicitar y obtener
previamente el consentimiento y permiso expreso de "LA ARRENDADORA", y
cumplir con las normas Municipales en la Materia, permisos que invariablemente
debers constar por escrito y en la inteligencia de que la mejora ¢ reparacién de
que se trate en ningtn caso deberd, ni podra modificar la estructura fundamental
actual del local que se Arrienda y de gue, sea el importe o su valor, incluyendo
redes de distribucién de agua potable, energfa eléctrica, ete. quedardn en
beneficio del mismo local al ser desocupado y entregado a "LA ARRENDADORA",
sin que "LA ARRENDATARIA", tenga derecho o accién para exigir pago o
compensacién alguna, por tales conceptos a dicho ;'ARRENDADOR“. ------------------
SEPTIMA.- SERVICIOS: Las partes contratantes, convienen en que todos los
servicios medios y mecanismos que para su uso y disfrute del local arrendade
contrate "LA ARRENDATARIA", como energla eléctrica, agua potable, asf como
importe del mantenimiento y conservacién que requiere el local materia de
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contrato, seran del propio peculio det "ARRENDATARIO", a su cuenla y cafgow
exclusivo y estar4 obligado a exhibir a "LA ARRENDADORA", 0 a quién legalmenge

lo represente o sustituya, los comprobantes de pago respectivo, cuantas vece 403"'&
fuere requerido para ello, los cuales el inquilino se compromete a conservarlas en J
buen estado, mismos bienes que seran devueltos al término del Arrendamiento, -+
“LA ARRENDATARIA”, se compromete a cubrir el importe del pago anual del
servicio de Agua Potable, en forma equitativa por la parte que le corresponda. -----
OCTAVA.- “LA ARRENDATARIA", se compromete a que al momento del
vencimiento del contrato, no tendrd ninguna deuda o diferencia a pagar en
ninguno de los conceptos de renta, luz, agua o cualquier otro servicio que hubiere
contratado y verificar que no exista dafio alguno al local, autorizando al
“ARRENDADOR”, para exigirle el cumplimiento de lo anterior, cobrarle el adeudo,
y en su caso embargarles bienes suficientes que garanticen dicho adeudo o dafio

algunoe ecasienddo al local.
NOVENA.- LEYES SANITARIAS.-"LA ARRENDATARIA", se obliga y compromete a
no almacenar en el inmueble arrendado materiales inflamables, explosivos,
corrosivos o peligrosos, asi como cumplir con las disposiciones sanitarias y de
interés pablico, contenidas en las Leyes y Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales. De igual forma “LA ARRENDATARIA" se obliga a tener dentro de
dicho local un extinguidor. - :

DECIMA.-SUBARRIENDO: “LA ARRENDATARIA", ‘No podra sin ¢onsentimiento
previo y por escrito de "LA ARRENDADORA", dar en subarriendo el local que se
arrienda, materia de este Contrato.~-- : eee




del Estado de Campeche, y las disposiciones quincuagésima sexto, sexagesima, sexagesima primera de los Lineamientos Generales en materia de Clasificacién y
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objeta de éste Contrato, por lo que por éste mismo instrumento, en &

acto, también expresamente releva de cualquier responsabilidad presente o
futura a "LA ARRENDADORA", en todo casc de destruccidn del local del Ocupante,
asi como de robo o destruccién de los bienes muebles que tenga “LA
ARRENDATARIA" dentro del local, quién en ningtin caso tendrd derecho ni accién
por tales conceptos en contra del "ARRENDADOR”,
DECIMA SEGUNDA.- CAUSAS DE RESCISION: El presente contrato podra ser
rescindido en caso de darse cualesquiera de las causas previstas para ella por el
articulo 2391, del Cédigo Civil vigente en el Estado y también especialmente por
cualesquiera de las siguientes:
a).- Por falta de pago de tres meses consecutivo de renta.
b).- Por falta de pago de dos recibos por servitios, a que se refiere la cldusula
Octava.
c).- Por subarrendar total o parcialmente el local, que se da en arrendamiento. -----
d).- Por darle al local que se da en arrendamiento un uso distinto al convenido, o

por darle un usc que vaya en detrimento a su seguridad o integri'dad fisica. -~-------
e}~ Por el incumplimiento de "LA ARRENDATARIA®, de cualquiera de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
DECIMA TERCERA.- RESCISIGN ANTICIPADA: Ambas partes pactan que el
presente Contrato terminard por rescisién anticipada en el caso de no dar
cumplimiento en lo establecido en las cldusulas del mismo o por falta de pago de
tres o mas de los meses de renta convenidos, lo que dari derecho a "LA
ARRENDADORA", para entablar y conseguir hasta su conclusién el juicio de
arrendamiento Jcorrespnndiente y para obtener la rescisi6n del contrato y la
desocupacion del local, asf como el pago de las rentas adeudadas hasta el dia en
que se verifique 1a total desocupacién del local arrendado y se entregue a “LA
ARRENDADORA", con todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde a diche

local.
DECIMA CUARTA.- GASTOS: Todos los gastos, Impuestos, derechos y honorarios
que se causen por razdén y con motive del presente contrato y su cumplimiento,
son y seran por cuenta anica exclusiva de 1a parte Arrendataria. -----------sswessanses
DECIMA QUINTA.- EXTINCION DE DOMINIO.- “LA PARTE ARRENDADORA”
manifiesta que el INMUEBLE dado en este acto en arrendamiento a "LA PARTE
ARRENDATARIA", serd para uso de oficinas, por lo que en caso de que “LA PARTE
ARRENDATARIA", realice cualquier accién que contravenga las disposiciones
legales, ser de su (nica y absoluta respensabilidad, liberando desde este
momento a “LA PARTE ARRENDADORA". Diche bien no cae en los supuestos
sefialados en la Ley Federal de extincion de dominio, quedando dichos actos bajo
la estricta responsabilidad de™LA PARTE ARRENDATARIA", —-----
DECIMA SEXTA.- El presente contrato es de naturaleza estrictamente civil, por lo
tanto, ne existird relacién de sociedad, asociacién en participacién, o cualquier
otra forma de asociacién mercantil, fiscal o laboral entre las partes. --------ro-ssesesen
Por otra parte, "La Parte Arrendadora’ no tendrd responsabilidad laboral alguna
respecto a las actividades que se lleven a cabo en el inmueble objeto del presente
contrato, ni tampoco se considerard como patrén de las personas que laboren

dentro del mismo.
DECIMA  SEPTIMA.- COMPETENCIA:  "LA  ARRENDADORA" y LA

ARRENDATARIA", reconocen firme y expresamente que el Contrato de

gwie Lottt
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por tratarse de datos personales glasif!cados como confidenciales, con fundamento en el articule 118 de fa Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Pdblica
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sepliembre del afio dos mil diecisiete, y que consiste en la eliminacién de

Arrendamlento que ahora celebran y formalizan por &sta Escritura al tenor de lo
dispuésto en los artfculos Dos Mil Doscientos Noventa y siete, y los demds
relativos aplicables del Cédigo Civil del Estado en Vigor, define cualquier
controversia presente o futura relacionada con la ocupacién indeblda del
inmueble, su desocupacién y entrega del mismo, y en consecuencia se establece
que dicho Contrato no existe ninguna de las causas de nulidad autorizadas por la
Ley y sf en cambio, celebran éste Contrato de Arrendamiento con pleno
consentimiento y libre voluntad, conviniendo las partes otorgantes de comin
acuerdo que serdn los preceptos legales del Codigo de procedimientos Civiles del
Estado, en vigor los que servirdn en todo caso de fundamento para exigir €l
cumplimiento de éste propio Contrato, sometiéndose a la  Jurlsdiccidn y
competencia de los jueces y Tribunales de éste primer Distrito Judicial de! Estado
de San Francisco de Campeche, para todo lo relativo a su cumplimiento y
ejecuclén, llegado el caso, renunciando desde hoy al fuero de cualquier otro

domicilio o vecindad presente a futuro. .
==zzzz=zm==== LECTURA DEL ACTA, APROBACION Y FIRMA c=s===ss===

EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR: Que lef a los comparecientes la
presente escritura y les explique su valor y fuerza legal; me manifestaron estar
enterados y conformes y que los requer( para'que firmaran para constancia en
unién del notario autorizante, el dia ocho del mes de mayo del afio dos mil
diecisiete. DOY FE. IR

AIDA ITZUL MORA BAQUIER- EL ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA
SECRETARIA DE ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL
ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADC EN ESTE ACTQ POR EL INGENIERO
GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ-FIRMAS ANTE MI.- LICENCIADO CARLOS
FELIPE ORTEGA.- FIRMA.- SELLO OFICIAL DEL NOTARIOQ.
AL MARGEN. - -----cssassassntssnsmrmmrmnsmr e smm e e ac e saminas

legales, autorizo ésta escritura, San Francisco de Campeche, Camp.; alos o
mes de mayo del afio Dos mil diecislete.- Doy Fe.-DEL APENDICE, ---------
DOCUMENTO UNQ: Son dos identificaciones.
DOCUMENTO DOS: Es una Personalidad.
= ==s=oooosoos TESTIMONIOQzc=e
ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTA ESCRITURA, QUE CONSTA DE TRES FOLIOS
UTILES, QUE EXPIDO A SOLICITUD DE LA SERORA AIDA ITZUL MORA BAQGUIER ¥

alv] b 4%

QUE LE SIRVA DE TITULO JUSTIFICATIVO DE ARRENDAMIENTO, DOY FE. EN LA
CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, ESTADO DE CAMPECHE, ESTADOS
UNIDOS MEXICANCS A LOS OCHQ.DIAS DEL MES DE MAYO DEL ARO DOS MIL
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