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ESCRITURA PUBLICA NUMERO NOVECIENTOS NUEVE (909/2017). -
TOMO DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE (247}, --e-nnmen-eee-
FOL10S: DIECINUEVE MiL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES A DIECINUBYVE,
SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO (19793 A 19795).r-mrr-vnrmmrmmmsasnrens
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE B4
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “MEJORA INMOBILIARIA®, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
INGENIERO RAMON DIMAS HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE
ADMINISTRADOR UNICO, COMO “LA ARRENDADORA”, Y POR LA OTRA PARTE,
EL GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE
ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE
CAMPECHE, REPRESENTADC EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO GUSTAVO
MANUEL ORTIZ GONZALEZ, COMO “EL ARRENDATARIC", RESPECTO DE LA
PLANTA BAJA DEL PREDIC URBANO UBICADO EN LA CALLE TREINTA Y DOS,
ZONA UNO, LOTE TRECE, MANZANA CIENTO ONCE, DEL MUNICIPIO DE
ESCARCEGA, CAMPECHE. ~---sssssnsamsanranesomnnnceas - -
--- En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados
Unidos Mexicanos, siendo las once horas de! dia de hoy cuatro del mes de
septiembre del afio dos mil diecislete, Yo, Licenciado CARLOS FELIPE ORTEGA
PEREZ, Notario Piblice Sustitulo por impedimento temporal de su titular el
Licenclado Carlos Felipe Ortega Rubio, de la Notaria Pablica ndmero Veinticuatro
de éste Primer Distrito Judicial del Estado, hago constar el acto juridico
consignado en el proemio de la presente escritura, al tenor de lo siguiente:----------
PROTESTADELEY
El suscrito Notario hace constar, que hice saber a los comparecientes de las penas
previstas por el articulo 88 ochenta y ocho de la Ley del Notariado vigente en el
Estado de Campeche, aplicables a quienes se conducen con falsedad en
declaraciones ante Notario Pablico, por lo que quedan debidamente apercibidos
de ello, protestando formalmente conducirse con verdad en las declaraciones que
emitan en el presente instrumento y que los documentos que en ¢l mismo se
relacionan son auténticos.- B CE e e EE R T
DECLARACIONES

—-PRIMERA.- El sefior INGENIERO RAMON DIMAS HERNANDEZ, EN SU
CARACTER DE ADMINISTRADOR UNICO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA "MEJORA INMOBILIARIA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, manifiesta que su representada es legitima ARRENDATARIA DEL
PREDIO URBANG UBICADO EN LA CALLE TREINTA Y DOS, ZONA UNO, LOTE -
TRECE, MANZANA CIENTO ONCE, DEL MUNICIP1Q DE ESCARCEGA, CAMPECHE,
en la cual se encuentra construide un edificio de dos niveles, lo cual acredita con
el testimonio de |2 escritura pablica nimere dos mil cuatrocientos setenta y uno,
de fecha diecinueve de junio de dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado
José Guadalupe de Jesds Estrada Gonzélez, titular de la notar{a publica nimere
veinticinco de este Primer Distrito judicial del Estado de Campeche, RELATIVA
AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE OTORGO, LA SOCIEDAD
MERCANTIL AGROFINANCIERA DG, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION, DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, REPRESENTADA EN ESE ACTO POR LA
SENORA MARIA DEL CARMEN GOMEZ, COMCG PARTE "ARRENDADORA" A
FAVOR DE LA SOCIEDAD MERCANTIL MEJORA INMOBILIARIA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR EL SENOR RAMON
DIMAS HERNANDEZ, COMO PARTE “ARRENDATARIA” y que de acuerdo a la
CLAUSULA NOVENA de dicho contrato se autoriza a la PARTE ARRENDATARIA
LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “MEJORA INMOBILIARIAY, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE dar en subarriende el inmueble materia del
presente contrato.
-..SEGUNDA.- El sefior INGENIERO RAMON DIMAS HERNANDEZ, EN SU
CARACTER DE ADMINISTRADOE UNICO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENQOMINADA “MEJORA lN_MOBlLlARlA"'. SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, continda manifestando que ha contratado con EL GOBIERNO DEL
ESTADO DE CAMPECHE; A TRAVES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION E
INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, el
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arrendamiento de la PLANTA BAJA DEL PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE
TREINTA Y DOS, ZONA UNO, LOTE TRECE, MANZANA CIENTO ONCE, DEL
MUNICIPIO DE ESCARCEGA, CAMPECHE, descrito y locatizado en la declaracién
primera anterior, para uso de OFICINAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS. -
TERCERA.- El sefior INGENIERO GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, quien lo
hace en representacién de EL GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES
DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION E INNOVACIGN GUBERNAMENTAL
DEL ESTADO DE CAMPECHE, manifiesta: que su representada desea tomar en
arrendamiento Ja PLANTA BAJA DEL PREDIO URBANO UBICADG EN LA CALLE
TREINTA Y DOS, ZONA UNO, LOTE TRECE, MANZANA CIENTO ONCE, DEL
MUNICIPIO DE ESCARCEGA, CAMPECHE, descrito y localizado en la declaracién
primera” anterior, del cual la socledad. mercantil denominada "MEJORA
INMOBILIARIA", SOCIEDAD ANONIMA . DF CAPITAL VARIABLE, es legitima
ProPietaria, =--===seececossssssmoomr e ren e .
---Declarado lo anterior, las partes otorgan las siguientes: ---sseesmmrsmmmcmmmmnece e
: CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO: Es objeto del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, la
PLANTA BAjA DEL PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE TREINTA Y DOS,
ZONA UNO, LOTE TRECE, MANZANA CIENTO ONCE, DEL MUNICIPIO DE
ESCARCEGA, CAMPECHE, que "LA ARRENDADORA®, da en ARRENDAMIENTO, al
ESTADO DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION E
INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADOQ
EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ. ----—-
SEGUNDA.- ESTADO DEL INMUEBLE.- El loca! s¢ encuentra en buen estadoy en”
el mismo estado se compromete a devolverlo "LA ARRENDATARIA®, pudiendo
hacer las adaptaciones que sean necesarias para su objeto siempre y cuando "LA
ARRENDADORA” otorgue permiso para hacer dichas adaptaciones por escrito y
dstas no afecten substancialmente la estructura def tocal pactdndose que aquetlas
instalaciones que sean provisionales, no asi las permanentes que quedarén como
beneficio del predio arrendado; asimismo cxpresamente se obliga "LA
ARRENDATARIA" a que.los gastos y materiales necesarios para la conservacion
del inmueble objeto de! presente contrato.serd por su éxclusiva cuenta, teniendo
la obligacién "LA ARRENDATARIA", de devolver el inmuebte en el mismo estado
en que lo recibid, salvo que el deterioro fuera natural por el uso del mismo. "LA
ARRENDADORA" responders por los defectos o vicios ocultos del local, anterior al
arreridamiento. :
TERCERA.- TERMINO,- El término del presente Arrendamiento seré hasta por
CUATRO MESES, que empezar4 a contar, a partir del dia primero de septiembre
de dos mil diecislete, y por consiguiente vence el dIa treinta ¥y uno de
diciembre de dos mil diecisiete.
CUARTA.- RENTA MENSUAL: "LA ARRENDATAR]A" EL GOBIERNO DEL ESTADO
DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION E
INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADQ
- EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, pagari
a "LA ARRENDADORA", puntualmente dentro de los Gltimos diez dias de cada
mes, por mensualldades anticipadas una Renta Mensual de $15,000.00 {quince
mil pesos cero centaves moneda nacional}, en concepto de renta, mis la
cantidad de $2,400.00 (dos mil cuatrocientos pesos cero centavos moneda
nacional} por concepto de Impuesto al Valor agregado, menos retenciones de ley,
por el local descrito en la declaracién PRIMERA anterior, cantidad que serd
pagada por medio de transferencia bancaria a la cuenta que “"LA ARRENDADORA”
tenga a bien dar de alta ante la Secretarfa de Finanzas del Gobiernc del Estado de
Campeche previo llenado del formato "Abone a Cuenta de Cheques”,------------------
---La renta ser4 revisable al término de la vigencia del presente contrato, y se
incrementard de acuerdo al Indice inflacionaric que sefiale el Banco de México,
correspondiente al afio anterior a aquel en que se modifique la renta o de acuerdo
a la proporcion del incremento Salarial que rija en ese momento, siendo el que
resulte mids alto, y serd susceptible de prorrogarse o renovarse $i las partes de
comun acuerdo ask o consideren. anees
QUINTA.- DESTINOG.- El predio que se da en Arrendamiento, se destinara Gnica y
exclusivamente, para OFICINAS DE LA SECRETARIA DE FINANZAS, y fines
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tedo caso por cualquier razén quiera o necesite hacer alguna mejora o
de los Jocales que se dan en Arrendamiento, no podrd hacerlo sin s0
obtener previamente el consentimiento y  permise expreso de “LA
ARRENDADORA", y cumplir con las normas Municipales en la Materia, permisos
que Invariablemente deberd constar por escrito y en la inteligencia de que la
mejora o reparacién de que se trate en ningiin caso debers, ni podré modificar la
estructura fundamental actual del local que se Arrienda y de gue, sea el importe o
su valor, incluyendo redes de distribucién de agua potable, energla eléctrica, etc.
quedarén en beneficio del mismo local al ser desocupado y entregado a "LA
ARRENDADORA", sin que "LA ARRENDATARIA", tenga derecho o accién para
exigir pago o compensacidn alguna, por tales conceptos a "LA ARRENDADORA”. ---
SEPTIMA.- SERVICIOS: Las partes contratantes, convienen en que todos los
servicios medios y mecanismes que para su uso y disfrute del local arrendado
contrate "LA ARRENDATARIA”, comoe energla eléctrica, agua potable, asi como el
importe del mantenimiento y conservacién que requierc el local materia de este
contrato, sers del propia peculio de "LA ARRENDATARIA", a su cuenta y cargo
exclusivo y estars obligado a exhibir a "LA ARRENDADORA", 0 a quién legalmente
lo represente o sustituya, los comprobantes de pago respective, cuantas veces
fuere requeride para ello, los cuales "LA ARRENDATARIA", se compromete a
conservarlas en buen estado, mismo bien que serd devueltos al término del
Arrendamiento,------s--m-mcoeemsmsresisestese e e aa e .-
"LA ARRENDATARIA", se compromete a cubrir el importe del pago anual del
servicio de Agua Potable, en forma equitativa por la parte que le corresponda. -----
OCTAVA.- “LA ARRENDATARIA", se compromete a que al momento del
vencimiento del contrato, no tendrd ninguna deuda o diferencia a pagar en
ninguno de los conceptos de renta, luz, agua o cualquier otro servicio que hubiere
contratado y verificar que no exista dafio alguno al local, autorizando a "LA
ARRENDADORA", para exigirle el cumplimiento de lo anterior, cobrarle el adeudo,
y en su caso embargarles bienes suficientes que garanticen dicho adeudo o dafio
alguno ocasionado al Jocal. ------veererasasmencinannncn.
NOVENA.- LEYES SANITARIAS.- "LA ARRENDATARIA", se obliga y compromete a
no almacenar en e! inmueble arrendado materiales inflamables, explosivos,
corrosivos o peligrosos, asl como cumplir con las disposiciones sanitarias y de
interés publico, contenidas en las Leyes y Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales. De igual forma "LA ARRENDATARIA” se obliga a tener dentro de
dicho local un extinguidor. ------ .-

DECIMA.-SUBARRIENDO: "LA ARRENDATARIA”, No podré sin consentimiento
previo y por escrito de "LA ARRENDADORA”, dar ¢n subarriendo el local que se
arrienda, materia de este Contrato. - -
DECIMA PREIMERA.- SEGURIDAD.- "LA ARRENDATARIA®, reconoce también
expresamente ser de su més estricta, dnica y exclusiva responsabilidad, el
adoptar las mayecres y mejores medidas de seguridad y proteccién para el local,
objeto de éste Contrato, por lo que por éste mismo [nstrumento, en este propio
acto, también expresamente releva de cualquier respensabilidad presente o
futura a "LA ARRENDADORA", en todo caso de destruccién del local del Qeupante,
asf como de robo o destruccién de! bien mueble que tenga "LA ARRENDATARIA®
dentro del local, quien en ningin caso tendrd derecho ni acclén por tales
conceptos en contra de "LA ARRENDADORA" --r-==nsnnmveenee
DECIMA SEGUNDA.- CAUSAS DE RESCISION: El presente contrato podré ser
rescindido en caso de darse cualesquiera de las causas previstas para ella por el
articulo 2391, del Codigo Civil vigente en el Estado y también espeaalmentc por
cualesquiera de las siguientes:
a).- Por falta de pago de tres meses consecutivo de renta, --- i
b).- Por falta de pago de dos recibos por servicios, a que se refiere la cldusula
Octava, eeermarmmmensmammomsnisansoane
c).- Por subarrendar total o parcialmente el local que se da en arrendamiento.------
d).- Por darle al local que se da en arrendamiento un use distinto al convenido, 0
por darle un uso que vaya en detrimento a su seguridad o integridad fisica, «-seeee
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e}.- Por el incumplimiento de "LA ARRENDATARIA", de cualquiera de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
DECIMA TERCERA.- RESCISION ANTICIPADA: Ambas partes pactan que el
presente Contrato terminard por rescisién anticipada en el caso de no dar
cumplimiento en lo establecido en las clausulas del misme o por falta de pago de
tres o mas de los meses de renta convenidos, lo que dard derecho a “LA
ARRENDADORA", para entablar y conseguir hasta su conclusidn el juicio de
arrendamiento correspondiente y para obtener la rescisién de! contrato y la
desocupacion de los locaies, asi como el pago de las rentas adeudadas hasta el dfa
en que se verifique 1a totai desocupacién del local arrendado y se entregue a "LA
ARRENDADORA", con tudo cuanto de hecho y por derecho le corresponde a dicho
local.
DECIMA CUARTA.- GASTOS: Todos los gastos, Impuestos, derechos y honorarias
que se causen por razén y con motive del presente contrato ¥ su cumplimiento,
son y seran por cuenta Gnica exclusiva de LA ARRENDATARIA. --------mememmmmmamnnaee
DECIMA QUINTA.- EXTINCION DE DOMINIO.- “LA ARRENDADDRA” manifiesta
que el inmueble dado en este acto en arrendamiento a “LA ARRENDATARIA”, serd
para uso de oficinas, por lo que en caso de que “LA ARRENDATARIA", realice
cualquier accién que contravenga las disposiciones legales, serd de su tnica y
absoluta responsabilidad, liberando desde este momente a “LA ARRENDADORA”™,
Dicho bien no cae en los supuestos sefialados en la Ley Federal de extincién de
dominio, quedando dichos actos bajo la estricta responsabilidad de "LA
ARRENDATARIA".
DECIMA SEXTA.- El presente contrato es de naturaleza estrictamente civil, por lo
tanto, no existird relacién de sociedad, asociacién en participacién, o cualquier
otra forma de asociacién mercantil, fiscal o laboral entre las partes. -------------nr-o-
Por otra parte, "LA ARRENDADORA” no tendran responsabilidad laboral alguna
respecto a las actividades que se‘lleven a cabo en el inmueble objeto del presente
contrato, ni tampoco se considerard como patrén de las personas gque laboren
dentro del mismo.
DECIMA SEPTIMA.- COMPETENCIA: Para la interpretacién y cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten expresamente a la jurisdiccién de los
Tribunates de la Ciudad de San Franclsco de Campeche, Campeche, que serdn
los (nicos competentes para conocer de cualquier juicio o reclamacién derivado
del presente - documento, renunciando a <cualquier fuero que pudiera
corresponderles, por razdn de su domicilio presente o futuro o por cualquier otro
motivo, -
mmzmmms=m=c==a=xe=PERSONALID A De==2===ss==c==c=z=======
--El sefior INGENIERO RAMON DIMAS HERNANDEZ, acredlta su personahdad
¢como Administrador Unico de la sociedad mercantil denominada “MEJORA
INMOBILIARIA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con el testimonio
de la escritura piiblica niimero setecientos treinta y tres, de fecha veinticuatro de
octubre de dos mil doce, pasada ante la fe det Licenciado José Guadalupe de Jesis
Estrada Gonzélez, titular de 1a notarfa piblica niimero veinticinco de este Primer
Distrito Judicial del Estado de Campeche, relativa a la constitucién de dicha
sociedad, la cual inscrita en el folio mercantil electrénico nimero dos mil
setecientos dieciocho asterisco dos (2718*2), en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta ciudad, manifestando que las facultades con las
que se ostentan no les han sido revocadas, ni modificadas o limitadas en forma
AlgUNa, «rwye-eemrrermnanacanaas

--El ingeniero’ GUSTAVC MANUEL ORTIZ GONZALEZ, titular de 1a Secretaria de
Administracién e Inndvacidn Gubernamental del Estado de Campeche, tiene
capacidad juridica para celebrar el presente Contrato de conformidad con la
designacion de que fue objeto por parte del Ejecutivo Estatal, como se acredita
con el nombramiento de fecha 3 (tres) de noviembre de 2015 {dos mil quince} y
esta facultado para celebrar el presente instrumento, segin lo previsto por los
articulos 4 (cuarto)} tercer parrafo, 16 (dieciséis) fraccion Il y 23 (veintitrés)
Fraccién 1X de la Ley Orgdnica de la Administracion Pdblica det Estado de
Campeche en vigor, y del articulo 9 (novene) fracciones 1lTy XVII1 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Administracién e Innovacién Gubernamental de la
Administracion Pablica del Estado de Campeche vigente. -
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sepliembre del afo dos mil diecisiete,

Manifestando el compareciente que la personalidad que ostenta hasta la fecha, no
le ha sido revocada ni modificada en forma alguna, documento que en copla
fotostdtica debidamente certificado se anexa ai presente instrumento y al

apéndice del protocolo que administro.-----
GENERALES

---Los comparecientes por sus generales manifiestan Ser: -------+----cererrrrrrrssrrasees

---El sefior INGENIERO RAMGN DIMAS HERNANDEZ, iR

---El mgemero GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ,

|

YO EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE:
--l.- Que los comparecientes se identifican con su credencial para votar con
fotografia, que en copla fotostatica debidamente certificada agrego al apéndice de
la presente escritura, y que a mi juicio disponen de capacidad legal para la
celebracian del presente actQ, -------------ssesmessmrerenmmeunrrararasr oo oo
-+11.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta escritura, ---sreeemecemecennaas
~-11l.- Que le{ esta escritura en alta y clara voz lel a los comparecientes, y les
expliqué y orienté de su fuerza y valor legal y enterados y conforme con su
contenido, la ratifican en todas y cada una de sus partes y firman al calce para
constancia en mi unién el dia cuatro de septiembre del aiic dos mil diecisiete.-
1 £
..-RAMON DIMAS HERNANDEZ. GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ.-
ANTE Mi.- LICENCIADO CARLOS FELIPE ORTEGA PEREZ.- Sello notarial de
AULOM2Ar, seasemsmmm s et s s ean s e
AL MARGEN.----
AUTORIZACION.- Con ésta fecha y después de haber cumplido con los requisitos
legales, autorizo ésta escritura. DOY FE.- Sani Francisco de Campeche, Camp.; a los
cuatro dias del mes de septiembre del afio dos mil diecisiete.-Firma del notario

CARLOS FELIPE ORTEGA PEREZ, ¢l Sello Notarial de Autorizar, -----------esseessconncs
DEL APENDICE.-

DOCUMENTO UNO: Son tres identificaciones, ----~»-

DOCUMENTO DOS: Es un Poder. (R —
DOCUMENTOQ TRES.- Es un nombramiento. ----- emmsevserarerennrreran
crooz=====zzcss======c=TESTIMONIQ === s======== =

---ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTA ESCRITURA, QUE CONSTA DE TRES FOLIOS
UTILES, QUE EXPIDO A SOLICITUD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
“MEJORA INMOBILIARIA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, Y EL
GOBIERNO DEL ESTADG DE CAMPECHE, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE
ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL DEL ESTADO DE
CAMPECHE, PARA AL ITULO  JUSTIFICATIVO DE
ARRENDAMIENTO, DOY FE. EN J¢ld AN FRANCISCO DE CAMPECHE,
ESTADO DE CAMPECHE, ESTADOSXUBHDOS, ;

DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL S0 JOSKIERIEGIGETE - -rer-emremsevasasenances
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