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ESCRITURA PUBLICANUMERO [ )
ToMO _{_).
RELATIVA A: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PREDIO ACTUALMENTE SIN NUMERO
UBICADO EN LA AVENIDA BOULEVARD Y GLORIETA SAN PEDRO OF ESTA CIUDAD QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE LA SENORA GUADALUPE FELIPE RAMOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE DENOMINARA “EL ARRENDADOR®; ¥ DE OTRA PARTE EL GOBIERND DEL ESTADO DE
CAMPECHE, REPRESENTADO POR EL INGENIERQ GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ,
SECRETARIO DE ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL; A QUIEN EN LO SUCESIVO

SE LE DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO” —
— En {2 Cludad de San Francisco de Campeche, Campeche, Estados Unidos Mexicanos, siendo las
__ horas del dla de hoy velntiocho del mes de septiembre del afio dos mil dieclsiete, ante mi,
Licenclado ABELARDO MALDONADO ROSADO, Notarlo Plblico del Estado de Campeche, Thular
de 13 Notaria Publica Nomero Dieclséls de este Primer Distrito Judiclal del Estado, hago constar

que comparecleron ante mk:
+ La sefiora GUADALUPE FELIPE RAMOS, quien lo hace por su proplo y personal derecho y por

sus generales manifiesta que es: m

¥ POR LA OTRA PARTE:- El sefior ingeniero GUSTAVO MANUEL ORT1Z GONZALEZ, qulen lo hace
en su carécter de Titular de la Secretarla de Administracién e.Innovacidn Gubernamental, det
ESTADO DE CAMPECHE, personalidad que acredita con et nombramiento hetho por el
. Gobernador Constitucional del Estado de Campeche, con fecha tres de noviembre de dos mil
quince, tal y como se establece en los articulos 2, 4, 16 fracciones (II; 23, fracciones IX y XXil; de
la Ley Orgénica de la Adminlstracién Publica de! Estado de Campeche; 1, 8, fracclones N, I, X1,
XVIl y XXIX; del Reglamento [nterior de I.a Secretaria de Administractén e Innovacién
Gubernamental de fa Administracién Pblica det Estado de Campeche y articulos 1, 2 fraccién IV y
12 del Reglamento de Blenes Muebles de la Propledad del Estado de Campethe, en vigor,

manifestando que la personalidad que ostenta hasta la presente fecha no le ha sido revocada ni

modificada en forma alguna.- Manifestando por sus generales ser:

R o comparecientes manifiestan ser capaces para el acto y

quienes se identifican con su credenclal para votar con fotografla, que en copla fotostédtica
debldamente certlficada agrego al apéndice de la presente escritura y declaran: Que vienen a
l -formallzar un contrato de Armrendamlento de un predio urbano; GUADALUPE FELIPE RAMOS,
como "LA ARRENDADORA® y EL GOBIERNO ESTADO DE CAMPECHE, representada como se ha

dicho como "EL ARRENDATARIO®, mismo que se formallza conforme a las declaraciones vy

cliusulas sigulentes:
DECLARACIONES

.- Declara "EL ARRENDADOR” QUE:
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1.1.- Es Jegitima posesionaria ad T BRI R R A T KRS RS La AVENIDA
BOULEVARD ¥ GLORIETA SAN PEDRO DE ESTA CIUDAD, QUE TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS ¥

COLINDANCIAS: POR EL FRENTE MIDE SESENTA ¥ TRES METROS SEIS CENTRIMETROS EN LA
LINEA IRREGULAR SIGUIENDO EL ALINEAMIENTO" DE LA AVENIDA BOULEVARD CON LA QUE
LiNDA; POR EL SUR MIDE TRES METROS CUARENTA CENTIMETROS Y LINDA CON LA BANQUETA;
POR EL ESTE MIDE CUARENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y DOS CENTIME'-TROS ¥ LINDA CON
CALLE PRIVADA SIN NUMERC, QUEBRANDD HACIA EL NOROESTE UNDA CON CALLE PRIVADA
SIN NUMERO EN UNEA QUE MIDE TRES METROS CUARENTA ¥ OCHO CENTIMETROS;
QUEBRANDO NUEVAMENTE HACIA EL NOROESTE LINDA CON CALLE PRIVADA SIN NUMERD, EN
LINEA QUE MIDE THRES METROS OCHENTA ¥ CINCO CENTIMETROS; POR EL NORTE MIDE
VEINTIOCHD METROS, CUARENTA Y SEIS CENTIMETROS DE LQS QUE ONCE IMETROS CUARENTA
¥ $EIS CENTIMETROS LINDA CON CALLE PRIVADA SIN NUMERQC, Y LOS DIECISIETE METROS
RESTANTES, LINDAN CON UN ANDADOR, CERRANDOSE AS!{ EL PERIMETRO, TIENE UNA
SUPERFICIE DE UN MIL METROS SETENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS.

1.2.- LA sefiorz GUADALUPE FELIPE RAMOS, en su cardcter de legittmo posesionaria, conviene con

EL ESTADO DE CAMPECHE, como ARRENDATARID, en celebrar un contrato-de Arrendamiento del

Predio Urbano, sefialada en la declaracién primera anterior, para Ofiginas de |a SEAFI adscritn a

fa Secretaria de Finanzas de la Administracién Publica del €stado de Campeche o para cuelguier
otra ofldna dependiente del Goblerno del Estado de Campeche.
It t-Declara "EL ARRENDATARIO":

11.1.- De acuerdo con lo que establecen los articulos 40,41,42 y 43 {cuarenta, cuarenta y uno,
cuarenta y dos y cuarenta y tres) de la Constitucidn Politica de fos Estados Unidos Mexk:-anos,
1,2,23,24,26,59, 71 fraccién XV, inciso a) y XXXI, 72, y 73 { uno, dos, veintitrés, veinticuatro,
vaintiséls, cincuenta y nueve, setenta y uno fraccién décima quinta, inciso a) y trigésima primera,
setenta y dos y setenta y tres) de la ansﬂtutién Politica del Estado de Campeche, 1,3,4,10,16 y
39 [ uno, tres, cuatro, diez, diecisdis y treinta y nueve) de la Ley Orgéﬁka de la Administraclén
Publica del Estado, Campeche es un Estado libre y soberano cuyo Ejecutivo, lo ejerce el
Gobernador del Estado, quien puede suscriblr convenlos, contratos y demds actos jurldicos an el
ejercicto de sus atribuciones constitucionales de representante del Estado y en su caso, para esas
mismos efectas faculta a los Titulares de las Dependencias a las que el asunto corresponda. —-=
11.2.- El seflor Ingenlero GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, Secretario de Administracién e
Innovacisn Gubernamental, tiene ca'pacldad juridica para celebrar el presente Contrato de
conformided con fa designacidn de que fue objeto por parte del EJecutivo Estatal, en fecha 03
{tres} de noviembre de 2015 {Dos mil quince} y estd facultado para celebrar el presente
Instrumento, segln 1o previsto por fos articulos 4 (cuatro), 10 (diez}, 16 (dieciséis} y 33 (treinta y
nueve) de.la Ley Orgédnica de la Administracidn Piblica del Estado de Campeche, con Reglstro
Federai de Contribuyentes: GEC-950401659,
11.3.- Tlene coma Reglstro Federal de Contribuyentes: GEC-950401659.

I1.4.- Para efectos de este Contrato sefiala come domicilio ef Ublcado en la cafle & No. 325 tercer
plso entre calles 63 y 65, Colonia Centro, C.P. 24000, de (a Ciudad de San Francisco de Campache,
Campeche. '

Deciarado o anterior las partes formalizan el presente Contrato sujetdndolo a los términos de las

sigulentes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- “EL. ARRENDADOR" confiere mediante el presente Contrato, a "EL ARRENDATARIO®
"EL INMUEBLE” a que se refiere la declaraclén “PRIMERA” en su penultimo parrafo, ten'éndose
por ¢eproducida a [a letra en esta cliusula en lo conducente, para todos los efectos legales a que

haya lugar; y este dltimo toma en arrendamiento el blen antes sefialado.
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SEGUNDA.- El bien armm!adoI lfa g'tﬁla ones ! servicios que co eqos“ha recibido "EL
ARRENDATARIQ" en buenas condiciones de uso, mismas que se obfiga a devotverlos al término de

este Contrato'a "EL ARRENDADOR®, en el mismo estado en que los recibid.—
TERCERA.-"EL INMUEBLE" lo destinard "EL ARRENDATARIO®, para Oficinas dwe [a SEAF! adyer)

|2 Secretaria de Finanzas de la Administracidn Piblica de! Estado de Campeche o para cualquier
otra oficing dependiente del Goblerno del Estado de Campeche.

CI.IAR'I’A La duracién del presente contrato de arrendamiento es de un &fio (1} forzosos para
ambas partes, por lo que surte sus efectos a partir del uno de enero del aflo dos mil dlecisiete al
treinta y uno de didembre de dos mil dieclsiete, sin necesidad de requerimiento judiclal de
desalojo o entrega, 5i “EL ARRENDATARIC™ por cualquier causa no desocupase el inmueble en
fecha sefslada anteriorments, de nlnguna manera se considera prorrogado este contrato
subsistiendo todas las 'obligaciones sefialadas para “EL ARRENDATARIO”, hasta el momento én

que el Inmueble sea devuelto conforme a ko estisulado en el presente contrato. -
Las partes acuerdan que en caso de que sea su voluntad renovar fa relacidn contractual, “EL
ARRENDATARIO” deberd estar 3l corriente en ef pago de las rentas y en el pago de los servicios
que se pactan en la cliusula DEcima ded presente contrato, ademds las partes deberan firmar otro
contrato de  arrendamiento con un minimo de treinta dias naturales de anticlpacién, aunque
subsista la presente relacidn contrattual entre fas partes. Las partes convienen en que £n <aso de
no firmar un nuevo contrato de arrendamiento "EL ARRENDATARIO™ debers desocupar y entregar
¢l inmueble a ta persona que autorice "EL ARRENDADOR” para tal efecto el dla treinta y uno del
mes de diclembre del afo dos mil dieclsiete.
QUINTA.- “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar mensualmente 3 "EL ARRENDADOR® por
concepto de renta fa cantidad de $150,000.00 (son: clento dncuenta mil pesos 00/100 moneda
nadional), mas el 16% (diecisdis por clento} correspondiente al impuesto al valor agregado
haclendo~ un total de $174,000.00 {son: ciento setenta y cuatro mi pesos 00/100 Moneda

Nacional}, en los primeros cinco dias de cada mes durante ¢! periodo comprendido entre el uno
del mes de enero del afio dos ml diecislete hasta e! treinta y uno del mes de dickembre del afio

dos mil diecisiete,
---Ambas partes convienen, que bajo alnguna circunstancla, satve que medie resolucién judicial,
*EL ARRENDATARIO” podrd retener [a renta, fuera de este supuesto, deberd’ pagarse o

deposhtarse puntualmente a “EL ARRENDADOR".
Ante 1 falta de pago r.omewt.hm de tres mensuvalidades en la forma y términos pactados en el
presente contrao, “EL ARRENDATARIO™ padrd dar por terminado anticipadamente el presente
Contrato sin necesidad de declarackdn judicial.
Las partes convienen en que en caso de renovacion de la relacién contractual, deberdn firmar un

nuevo contrato treinta [30) dias naturales antes de la terminacidn del presente Instrumento. Ast
mismo las partes convienen en qué para e caso de renovacién la renta mensual $& incrementard
para tal caso en la misma proporcién que el tndice Naclonal de Precios al Consumidor del afio

inmediato'antertor a1 que se aplicara dicho Incremento.
Es obligacidn de "EL ARRENDATARIO™ pagar la renta a nombre de GUADALUPE FELIPE RAMOS, y
en caso de que “EL ARRENDATARIO" pague la renta con cheque nomlnativu este se recibird satvo
buen cobro en el domiilio sefalado por “EL ARRENDADOR” en la cldusula Décimo Tercera del

presente contrato.
SEXTA.- Durante el perfodo que se encuentre ef presente Contrato, la renta a que se refiere fa

“CLAUSULA QUINTA®, no sufrir§ incremento alguno.
SEPTIMA.- “EL ARRENDATARIO”™ queda fecultado a efectuar par su cuenta las Instalactones y
edificacianes que le sean necesarlas, dentro del drea arrendada, por lo gue serd por su cuentz las

adaptaciones o construcciones que requierd para su uso; en observancia de lo anterior slempre a

IS
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las disposiciones de las Ieyes! 'Elg‘mfgfa\ o%‘r%?a?&paﬁ;'dgp&:a nto a TRatO Lean aplh:ab!es para

el caso, -
Las Instataciones yfo edificactones que realite “EL ARRENDATARIO® podrdn ser retiradas sin
perjuicto del inmueble arrendado y/o previo ecuerdo de "EL_ARRENDADOR', guedardn a beneficio

del mismo sin derecho a pago, compensacidn ¢ descuento. -
OCTAVA.- Queda prohibldo 3 “EL ARRENDATARIO", ceder tos derechos y obligaciones contraldos
en el presente Contrato, 25! como tampoco podrd subarrendar en todo o en parte del blen objeto
del arrendamilento sin Lz previa autorizacién por escrito de "EL ARRENDADCOR”. -

NOVENA.- Las partes convienen en que no se realizard pago por contepto de depdsito en garantia
ya que contravendria con lo estipulado en el articulo 9 de la Ley de Control Presupuestal y
Responsabilidad Hacendarla del Estado de Campeche el cual se cita textualmente a continuacitn;

“El Goblerna del Estado, sus dependencias y entidades ya indlcadas, no esta_rin obligados a

otorgar garantfas nl efectudr depdsitos para el cumplimiente de obligaclones con cargo a sus

presupuestos de egresos.”
DECIMA.-Seré por cuenta de "EL ARRENDATARIO" el pago de las cuotas por los servitlos piblicos

de energla eléctrica y agua potable que desee contratar para el drea arrendada; asl como el

Importe def mantenimlento y consewaéion que requiera el inmueble.
DECIMA PRIMERA.- “EL ARRENDATARIO” no podré Introducir ni almacenar en e bien arrendado
materlales ni articulos inflamables, corrosivos o explosivos u otros materiates peligrosos, -
DECIMA SEGUNDA.- Las partes sefalan como su domicilio convencional pars oir y recibir tode
tipo de notificaciones y documentos adn los de cardcter personat los ubicados en; -————
"EL ARRENDADOR": predio marcade con el numers quinientos dos letra “0* de la calle de )P,

Garcla, Centro en Oaxaca de Judrez, Oaxaca.

"EL ARRENDATARIO”: la calle ocho numero tresclentos velnticinco, tercer piso “Edificlo Lavalie™
entre sesenta y tres y sesenta y cinco, Coloniz Centro de esta Cludad de San Francisco de

Campeche, Campeche;

Renunciado expresamente a cualquier otro domicilio que tuvieran por su residencia. En caso de
que alguna de las partes decida cambiar el domicllio aqui sefialado dard aviso'por escrito a la otra |
dentro de los cinco dias hiblles a partir del momento en que sepa del cambio, en el case de que

las partes ne se otorguen la notificacldn a la que se obligan en la presente cldysula cualquler

notificacién realizada en los domicillos aqui sefialados se tendrs por valida.
DECIMA TERCERA - “EL ARRENDADOR" podrd, por causas imputables a “EL' ARRENDATARIO®,

rescindlr sin necesldad de resolucifn judicial el presente mqtratc;, cuando incurra en cualqulera
de las siguientes causas: g

a) Si "EL ARRENDATARIO" no cumple con su obligacion de pago de la renta mensual por tres
meses consecutivos,

b} Por el use del inmueble en contravancién a lo dispuesto en esté CONPALY, =me s ammms e
¢} Cuando durante la vigencia del contrato "EL ARRENDATARIO" lleve 2 cabo en el inmueble

cualquier actividad o permita que-se Iteve a cabo actividades que puedan infringir cualquier loy,

reglamento o disposicién gubernamental.--
d} En general, por el incumplimiento por parte de "EL ARRENDATARIC™ a cualquiera de las
L

obligaciones dertvadas de este contrato. -

e] Enlos demas casos que determine fa Ley.
DECIMA CUARTA.- £ procedimienta de rescisién del contrato, se Iniclard en cualquier momento
posterier a que se presente el lncumpiimlento de alguna de las obligaciones establecidas en el

mismo, por algunas de las partes.

Se comunicard por escrito dicha circunstancia a la parte en incumpfimlento, a fin de qué ésta, en

un plazo no mayor de diez dias hibilles contados a partir de ta fecha en que reclba ta notificacién

de resclsién, manifieste las medidas que tomara para subsanar el incumplimiento, ---=-——
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Transcurrido el térming a que ?e“re é’re1 ,eﬂ‘ sﬁ?a‘?&‘a’n’t?ﬁg;" 1g “‘é‘r‘x’e”ﬁ@ﬁ%‘&!“&%#’é’ 8 conocer su

- artos bajo 1a estricta responsabilidad de "EL ARRENDATARIO".

posicion y proceders la rescision en su caso.

DECIMA QUINTA.- Las partes rcconocen que el presente contrato es de materia de
arrendamiente inmobiliario por lo que para interpratactdn, ejecucién y cumplimiento del presente

contrato, asf como para todo aguello que no esté contemplado en el mismo, se sujetardn a lo

dispuesto por fa legistacién civit para el Estado de Campeche vigente,
DECIMA SEXTA.- En caso de controversla Jas partes se someten expresamente 3 lo que sefiala el
Articulp 121 fraccidn if y 133 de 1a Constitucldn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, donde
los bienes inmuebles se regirdn en la Jurlsdiccién competente de & Civdad de San Francisco de

Campeche, Campeche.
DECIMA OCTAVA.- “EL ARRENDATARIQ" tendrd la obllgacién de informar a “EL ARRENDADOR®

con al menos treinta dias de anticlpacién su voluntad de renovar el Contrato o en su caso su

desocupacion.
DECIMA NDVENA.- RESPONSABILIDAD LABQRAL. 'éL ARRENDATARIO™ ¥ "EL ARRENDADOR” son
partes contratantes totalmente Independientes, por Jo que no existe relacién o nexo ohrero-
patronal entre estas, guedando entendido que "EL ARRENDATARIO™ serd 1a dnica responsable del
pago de salarlo, prestaciones de ley, cuotas al seg'ur() social, INFONAVIT, Impuesto sobre la renta y
demds impuestos, derechas y obligaciones que se causen con motlvos de los empleados y demés
personal que utllice en l2 operacidn de la neociaclﬂn que instalara en el local arrendado, En
virtud de lo anterior, "EL ARRENDATARIO” se opliga a sacar en pat y & salvo @ "EL ARRENDADOR"
de tualquler jultio o reclamacién que se presente en su contra por estas concepto; iguatmente

deberd Indemnizarlo en un térming de cinco dias contados a partlr de la fecha en que este lo

requiera por tos dafios y perjuicios que esto pudiers ocasionarte. -
VIGESIMA.- EXTINCION DE DOMINIO:“EL ARRENDADOR”, manifiesta que el predio dado en este
acto en zrrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, serd para uso de actividades de la Administracin
Poblica Estatal con fines licios de acuerdo a la Ley, por do ' que en caso de que “EbL
ARRENDATARIO", reatice cualquler accldn que contravenga las disposiciones legales, serd de su
Unica y absoluta responsabilidad, liberando desde este momento “EL ARRENDADOR”, dicho blen

no cae en los supuestos sefialados en fa Ley Federal de extinclén de dominio, quedando dichas

VIGESIMA PRIMERA.- Leidos que fueron el presente Contrato de Arrendamiento y enteradas de

su contenido y alcance legal, “Las Partes” convienen que en el presente, no hay error, dolo, mala

* Fe, enriquecimiento, nl empobrecimiento indebido, nl concurren circunstancias que los anulen,

viden e invaliden [as obligaclones contrafldas y sus efectos, déndoles a las presentes

estipulaciones, el cardcter firme e Irrevocable cumpiimiento voluntario de lo convenido y

reconocen que carecen de accldn, derecho e interds jurfdico para Impugnarlo.
Con los nimeros y #follos que se hardn constar’ en fa nota marginal, Nevard al apéndice la
documentacion retativa a la presente Escritura que lef Integramente a fos comparecientes en alta’
y clara voz, explicindoles del valor y fuerza legal de su contenido, por lo que se afirmaron y

ratificaron en su tenor firmando al calce para constancla y conformidad, el dia _ del mes de

septiembre de! afic dos mil diecisiete.- Doy Fe
FIRMA.- GUADALUPE FELIPE RAMOS.-RUBRICA.- ANTE MI, LICENCIADO ABELARDO

MALDONADO GU-ERRERO.- SELLO DOE AUTORIZAR.—
NOTA PRIMERA.- Con esta fecha autorizo la presente escritura.- San Franclsco de Campeche,

Campeche, a___ de septiembre de dos mil diecisiete.- Doy Fe.~
Esigualasu matri-z existente en el protacole ¥ Apéndice de la Notarfa PUblica Nimero Dieclséls de
aste Primer Distrito fudicia! del Estado, a mi cargo a que me remito y para GUADALUPE FELIPE
RAMOS vy para GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, ;zxp}do hoy primer testimonio de la

presente escrltura en cinco folios Gtiles debidamente cotejados y firmados en la Civdad de San
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dias del mes de septiembre de dos mil dieclsiete. Doy Fe.-

Francisco te Campeche, Ca nJl“'é‘ef%E“t’E'&
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