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ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATOQUENTOS SESENTA Y TRU 14611  

TOMO DR (510)- 	
.. - 

RELATIVA As CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PREDIO ACTUALMENTE SIN NUMERO UBICADO EN 

LA AVENIDA BOULEVARD Y GLORIETA SAN PEDRO DE ESTA CIUDAD QUE CELEBRAN POR UNA PARTE 

LA SEÑORA GUADALUPE SEUPE RAMOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA 'EL 

ARRENDADOR"; Y DE OTRA PARTE El GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO POR LA 

LICENCIADA MARIA LUISA SAHAGÚN ARMA, SECRETARIA DE ADMINISTRACIÓN E INNOVACIÓN 

GUBERNAMENTAL; A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ COMO 'EL ARRENDATARIO".- — 

- En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche, Estados Unidos Mexicanos, siendo las trece 

horas del día de hoy jueves diez del mes de septiembre del ano dos mil quince, Licenciado AMPARO° 

MALDONADO GUERRERO, Notarb Público del Estado Pe Campeche, Titular de la Notaría Pública 

Número OleclsOis de este Primer Distrito Judicial del Estado, hago constar que comparecieron ante mg-

- - La señora GUADALUPE FELIPE RAMOS, quien .to hace por su propio y personal derecho y por sus 

Benereles manifieste que es: 

Sea anis1 
quien en lo sucesivo se le denominara como 'El. ARNENDADOIM.- 

Y POR LA OTRA PARTE:- LA LICENCIADA MARIA LUISA SAHAGÚN ARCILA. 
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urbano; GUADALUPE FEUPE RAMOS, corno "LA ARRENDADORA" y EL GOBIERNO ESTADO DE 

CAMPECHE, representada como se ha dicho como 'EL ARRENDATARIO", mismo que se formaliza 

conforme a las declaraciones y oil usu las desile.nteS7 ------- ------- ----------------- ----- ------

. DECLARACIONES 

Declara 'EL ARRENDADOR' QUE: 

I.1.- Es legitima posesionada del PREDIO ACTUALMENTE SIN NUMERO UBICADO EN LA' AVEIRDA 

;BOULEVARD Y GLORIETA 'SAN PEDRO.  ÓE ESTA CIUDAD, QUE TIENE ¡AS SIGUIENTES MEDIDAS Y 

COUNDANCIAS POR EL FRENTE MIDE SESENTA Y TRES METROS 5E15 [EN/RIMO:ROS EN LA LINEA 

IRREGULAR SIGUIENDO EL AUNEAMIENTO DE LA AVENIDA BOULEVARD CON LA QUE LINDA; POR EL 

SUR MIDE TRES METROS CUARENTA CENTIMETROS Y LINDA CON LA BANQUETA; POR EL ESTE MIDE 

CUARENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y DOS [INTIMEMOS Y LINDA CON CALLE PRIVADA SIN 

NUMERO. QUEBRANDO HACIA EL NOROESTE LINDA CON CALLE PRIVADA SIN NUMERO EN LINEA QUE 

MIDE TRES METROS CUARENTA Y OCHO CENTIMETROS; QUEBRANDO NUEVAMENTE HACIA El. 

NOROESTE URDA CON CALLE PRIVADA SIN NUMERO. EN LINEA QUE MIDE TRES METROS OCHENTA Y 

CINCO CENTIMETROS; POR EL NORTE MIDE VEINTIOCHO METROS, CUARENTA Y 5E15 CENTIMETROS 

DE LOS QUE ONCE 'METROS CUARENTA Y SEIS CENTIMETROS LINDA CON CALLE PRIVADA SIN 

NUMERO, Y LOS DIECISIETE METROS RESTANTES, LINDAN CON UN ANDADOR, CERRANDOSE ASI EL 

PERIMETRO, TIENE UNA SUPERFICIE DE UN MIL METROS SETENTA Y TRES CENTIMETROS 

CUADRADOS. 

1.2.- LA sellare GUADALUPE FELIPE RAMOS, en su carácter de legitimo posesionada, conviene con EL 

ESTADO DE CAMPECHE, como ARRENDATARIO, en celebrar un contrato de Arrendamiento del Predio 

Urbano, segialado en la declaración primera anterior. para Oficinas de la Secretada de Finanzas de.  la 

Administración Publica del Estado de Campeche o para cualquier otra oficina dependiente del 

Gobierno del Estado de Campeche. 
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cap. 01 (081) el 6 TO 90.6 19; amáis noteasellprodlaynetim 

11.1.- De acuerdo con lo que establecen los artkulos 40 (cuarenta). 41 (cuarenta y uno), 42 (cuarenta 

dos) y 43 (cuarenta y tres) de la Constitución Politice de los Estados Unidos Mexicanos, 1 (uno), 2 (dos), 

23 (veintitrés), 24 (veinticuatro), 26 (veintiséis), 59 (cincuenta y nueve), 71 (setenta y uno) fracción XV 

(décimo quinto), inciso a) y XXXI (trigésimo primero), 72 (setenta y dos) y 73 (setenta y tres) de la 

Constitución Política del Estado de Campeche, 1 (uno), 3 (tres), 4 (Cuatro), 10 (diez), 16 (dieciséis) y 39 

(treinta y nueve) de la Ley Orgánica de la Administración Pública del Estado, Campeche es un Estado 

Libre y Soberano que forma parte integrante de la Federación, cuyo Poder Ejecutivo lo ejerce el 

Gobernador del Estado, quien puede suscribir Convenios. Contratos y demás actos jurídicos en el 

ejercicio de sus atribuciones constitudonales de Representante del Estado y, en su caso, para esos 

mismos efectos faculta a los Titulares de las Dependencias a las que el asunto corresponda.------- 
11.2.- LA LICENCIADA MARÍA LUISA SAMAGÚN AROS& Secretaria de Administración e Innovación 

Gubernamental, tiene Capacidad jurídica para celebrar el presente Contrato de conformidad con la 

designación de que fue objeto por parte del Ejecutivo Estatal, en fecha 19 (diecinueve) de Agosto de 

2012 (Dos mil once) y está facultada para celebrar el presente instrumenta, según lo previsto por los 

artículos 4 (cuatro), 10 (diez), 16 (dleciséls) y 39 (treinta y nueve) de la Ley Orgánica de la 

Administración Pública del estado de Campeche, con Registro Federal de Contribuyentes:  

956401659.. • 

Declarado -lo anterior las partes formalban el presente.  Contrate:sujetándole 'a led.términtss de 

siguientes:  	 -- 

ClAUSULAS 

PRIMERA.- "EL ARRENDADOR" confiere mediante el'  preiente Contrato, a !dEl ARRENDATAR.  SO" ;EL 

INMUEBLE' a que se refiere la declaración 'PRIMERA" en su penúltimo párrafo, teniéndose por 

reproducida a la letra en esta cláusula en lo conducente, para todos los efectos legales a que haya lugar; 

y este ultimo toma en arrendamiento el bien antes sefialado. 

SEGUNDA.- El bien arrendado, las instalaciones y servicios que contiene los ha redbido "El 

ARRENDATARIO' en buenas condiciones de uso, mismos que se obliga a de:volverlos al término de este 

Contrato a 'EL ARRENDADOR", en el mismo estado en que los reelts10.--------

TERCERA.-"El INMUEBLE" la destinará 'EL ARRENDATARIO' para Oficinas de la Secretaria de Finanzas 

de la Admlnistradón Pública del Estado de Campeche o para cualquier otra ofidna dependiente del 

CUARTA.' Este contrato tendrá una vigencia forzosa de 6 sels antas para ambaspartes, computados a 

partir del 1 uno de enero del 2015 dos mil quince al 31 treinta y uno de diciembre del 2020 dos mil 

veinte, sin necesidad de requerimiento judicial de desalojo o entrego. Si 'EL ARRENDATARIO" por 

cualquier causa no desocupase el inmueble en la fecha señalada anteriormente, de ninguna manera se 

considera prorrogado este contrato subsistiendo todas las obligaciones sefialadas para "EL 

ARRENDATARIO', hasta el momento en que el inmueble sea devuelto conforme e lo estipulado en el 

Les partes acuerdan que en caso de que sea su voluntad renovar la relación contractual, 'EL 

ARRENDATARIO' deberá estar al corriente en el pago de las rentas y en el pago de los servicios que se 

pactan en la cláusula Décima del presente contrate, además fas partes deberán firmar otro contrato de 

arrendamiento con un mínimo de treinta días naturales de anticipación, aunque subsista la presente 

relación contractual entre las partes. Las partes convienen en que en caso de no firmar un nuevo 

contrato de arrendamiento 'EL ARRENDATARIO' deberá desocupar y entregar el inmueble a la persone 

que autorice 'EL ARRENDADOR' para 'tal efecto el día treinta y uno del mes de diciembre del ato dos 

QUINTA - "EL ARRENDATARIO' se obliga apagar Mensualmente a 'El ARRENDADOR por concepto de 

renta la cantidad de $270,920 00 (son: dodentos setenta mil novedentes veinte pesos 00/100 

moneda nacional), más el 16% (dieciséis pos ciento) cutrespondiento al Impuesto al valor agregado 

haciendo un total de $314,26720 (son: trescientos catorce mil doscientos sesenta y Mete pesos 

20/100 Moneda Nacional en los primeros cinco días de cada mes, — ------ 
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â.  "0 o 2 
O 00 oce 
E c > 
E 
a/ 	FQ.,› c 

'o 9. . " c 0 5 
(9 	E c,13  
• = o 
:0  o o -0 -o 

.c3 0 co m 
m 	ro a 
> o ro = O a qj 0 co 
c — 
c cu V -5 ro 173  

cr m On• c a  
o 

C 	o 0  ' 	c E '5=== 
o CO .0 o 

2.. ci E F- E n a 
-o Te 

8 
.0 

TT „T)  
Njory 113 Ca 

E 

>, o o 
-6 	o -5 —tu  
o w • -‘3 	— 	. 4., 

k a os , , . 
• ° =0  E 
• 

g' rO CO. 
 .2, 

O (1)  2, 	.5 
-o 	o o tg.00O ro pea a 0  hr-., 
1"Z 

 
un v •2 

E 
'0  o - 

o_  
CO 	Ci c :o Ts 
ro 5 	'O >" 

2 1n)  
• (13 .9  ti 
-0 • 	m 
.0

Lo o s- E — o 00  
o = 

O tu o '5 
.0  ea o 

17; E E 
<13 '6 '0  '6 .0  
o_ = t4.- 
ro O co 5 o O — ra 
03  tu ‘1) M  E n rs o 
2 CT 	cts 
PS b o 
< 	co 

' 	§ so - O vi E < .8 o >, 
20 . Tk 5  
0° ro  .5 k  
EL 	2 o 
z É - E .0 o 	.° 
173 TS o  U5í 
• O ""E C  W 	C 
> It 

NOTARIA PUBLICA 35 
PRIMER DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO DE CANIE9H 

SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMR( 
~Ida Ado410 Ruiz Gertintz NO. 3.A. Marro callo MI ny calle JulisT.Ls 

Ramo de Guadalupe. C,P 2401P.Sim Frenazo de Carapiebil.; 
arado rie Campeche, medio 

Tela. oi (150) 51 6 TOPO, 2119; Cm.), noll15erprtscfillYmet". 

Importes que serán pagados mediante transferencia bancaria a la cuenta de "la ArrendoSara,  

base a la Información proporcionada en el Formato de Abono a la cuenta de cheques, dentro éI 

veinte días siguientes al vencimiento del recibo., el cual deberá reunir los requisitos fiscales 

"EL ARRENDATARIO" expresamente acepta que el monto original de la renta establecida en esta 

cláusula será revirado anualmente a partir de la feche del inicio del presente contrato, tomando 

como bese la renta vigente al momento de le revisión:— 

Ambas partes convierten, que *lo ninguna circunstancia, salvo que medie resolución judicial, "EL 

ARRENDATARIO' podrá retener la renta, fuera de este supuesto, deberá 'pagarse..o depositarse 

puntualmente a 'EL ARRENDADOR'.  	 . 	. 
Ante la falta de pago consecutiva de tres mensualidades en la forma y términos pactados en el presente 

contrato, "EL ARRENDATARIO' podrá dar por terminado anticipadamente el presente Contrato sin 

Las partes convienen en que en caso de renovación de la relación contractual, deberán firmar un nuevo 

contrato treinta (30) días naturales antes de la terminación del presente Instrumento. Así mismo las 

partes convienen en que para el caso de renovación la renta mensual se incrementará para tal ceso en 

la misma proporcifin que el indice Nacional de Precios al Consumidor del año inmediato anterior al que 

se aplicara dicho incremento.-- 

Es obligación de 'EL ARRENDATARIO" pagar la renta a nombre de GUADALUPE FELIPE RAMOS, y en 

caso de que "EL ARRENDATARIO" pegue In renta con cheque nominativo este se recibirá salvo buen 

cobro en el domicilio señalado por "EL ARRENDADOR' en la cláusula Décimo Tercera del presente 

contrato.- 

SEXTA. Durante el periodo que se encuentre el presente Contrato, la renta a que se refiere la 

'CLAUSULA QUINTA', no sufrirá Incremento alguno.-- ------ 

S! REMA.- "EL ARRENDATARIO' queda facultado a efectuar por su cuenta las instalaciones y 

edificaciones que le sean necesarias, dentro del área arrendada, PM' lo que Será por  Su cuenta las 

adaptaciones o construcciones que requiera para su uso; en observancia de lo anterior siempre n ras 

disposiciones de las leyes y reglamentos municipales por cuanto a ornato sean aplicables para el raso. - 

Las Instalaciones vio edhIcadones que realice "EL ARRENDATARIO" podrán ser retiradas sin perjuicio 

del Inmueble arrendado y/o previo acuerdo de 'El ARRENDADOR", quedarán a beneficio del mismo sin 

derecho a pago, compensación o descuento. 

OCTAVA.- Queda prohibido a 'EL ARRENDATARIO', ceder los derechos y obligaciones contraldos en el 

presente Contrato, así como tampoco podrá subarrendar en todo o en parte del bien objeto del 

arrendamiento sin la previa autorización por escrito de 'EL ARRENDADOR", 

NOVENA.- Las partes convienen en que no se.rea.  ;izará pago por concepto de depósito en garantía Va 

que contravendría con lo estipulado en el artkulo 9 de la Ley de Control Presupuestal y Responsabilidad 

Hacendada del Estado de Campeche el cual se cita textualmente a continuación: ----------------

"El Gobierno del Estado, sus dependencias y entidades ya indicadas, no estarán obligados a otorgar 

garaMias n1 efectuar depósitos para el cumplimiento de obligaciones con cargo o sus presupuestos de 

DÉCIMA.-Será por cuerna de "EL ARRENDATARIO` el pago de las cuotas por los servicios públicos de 

energía eléctrica y agua potable que desee contratar para el área arrendada; as( como el importe del 

mantenimiento y conservación que requiera el Inmueble. - 

0EGMA PRIMERA.- 'EL ARRENDATARIO".  no podrá introducir ni almacenar en el blen arrendado 

materiales ni artículos Inflamables, corrosivos o explosivos u otros materiales peligrosos. 

DÉCIMA SEGUNDA.- Las partes señalan como su domicilio convencionUI para oir y recibir.  lodo tipo de 

notificaciones y documentos aún los de carácter personal los ubicados en: 

"EL ARRENDADOR": predio marcado con el numero quinientos dos letra 'D" de la calle ríe J.P. García, 

Centro en Oaxaca de Iuárez, 

Calle ocho, número trescientos veinticinco, entre sesenta y tres y sesenta y cinco, 

Edificio Lavalle 59  Piso, Colonia Centro, de esta Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche. 
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SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMP. 
Manida Adelfa Ruiz Gorgotea No. da. entra calle 49 By  calle Jaime 

Bardo de Guadalupe. C P. 24010, gen Francisco de Campeche, 
atufo de Campeche, Mágico 

Tele. al faill ID 6 'eta, 29 19: Intel notediegpnxliay.netro 

Renunciado expresamente a cualquier otro domicilio que tuvieran 907 SU residencia. En caso de que 

alguna de las partes decida cambiar el domicilio aquí sefialado dará aviso por escrito a la otra dentro de 

los cinco días hábiles a partir del momento en que sepa del cambio, en el caso de que las partes no se 

otorguen la notificación a la que se obligan en la presente cláusula cualquier notificación realizada en 

los domicilios aqui seRalados se tendrá por válida. --------------------------------•-------

DECIMA TERCERA.- ^EL ARRENDADOR' podrá, por causas imputables a "EL ARRENDATARIO", rescindir 

sin necesidad de resolución judicial el presente contrato, cuando incurra en cualquiera de las siguientes 

causas: • 

a) SI 'EL ARRENDATARIO" no cumple con su obligación de pago de la renta mensual por tres mines c 	CO 
. r 

ai <7) 	cti 	 COnsecutIvosi 
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d) En general, por el Incumplimiento por parte de 'EL ARRENDATARIO" a cuatquiera de las 

obligaciones derivadas de este contrato. 	 

e) En Inc demás casos que determine la ley. 	— 

DECIMA CUARTA.. El procedimiento de rescisión del contrato, se iniciará en cualquier momento 

posterior a que se presente el Incumplimiento de alguna de las obligaciones establecidas en el mismo, 

por algunas de las partes.  	 - 

Se comunicará por escrito dicha circunstancia a la parte en incumplimiento, a fin de qué ésta, en un 

plazo no mayor de din días bóbili contados a partir de la fecha en que reciba le notificación de 

festinen, manifieste las medidas que tornará para subsanar el intem plimiento.-------------------

Transcurrido el término a que se refiere el párrafo anterior, la parte afectado dará a conocer su posición 

DECIMA QUINTA.- Las partes reconocen que el presente contrato es de materia de arrendamiento 

inmobiliario por lo que Para interpretación, ejecución y cumplimiento del presente contrato, ad como 

para todo aquello que no esté contemplado en el mismo, se sujetarán a lo dispuesto por la legislación 

DECIMA SEXTA.- En caso dé controversia las partes se someten expresamente a lo que señala el 

Articulo 111 fraccion'll y 133 de la Constitución Politica de los Estados Unidos Mexicanos, donde los 

bienes Inmuebles se regirán en la jurisdicción competente de la Ciudad de San Premiso° de Campeche, 

DÉCIMA OCTAVA.- "EL ARRENDATARIO' tendrá la obligación de Informar a "EL ARRENDADOR' con al 

menos treinta dlaS de antkipadón su voluntad de renovar el Contrato o en su caso su desocupadón.—

°gama NOVENA.- RESPONSABIUDAD LABORAL. "El ARRENDATARIO" Y 'EL ARRENDADOR" son partes 

contratantes totalmente independientes, per lo queinn existe relación o nexo obrero-patronal entre 

estas, quedando entendido r,ue "El ARRENDATARIO" aCtá la Única responsable del pago de salarlo, 

prestaciones de ley, cuotas al seguro social, INFONAV1T, impuesto sobre la renta y demás impuestos, 

derechos y oblIgadones que se causen con motives de los empleados y demás personal que utilice en la 

operación de la negociación que instalara en el local arrendado. In virtud de lo anterior, 'EL 

'ARRENDATARIO" se obliga a sacar en paz y a salvo a "EL ARRENDADOR^  de Cualquier Nido O 

redamadón que se presente en su contri por estos concepto; igualmente deberá indemnizarlo en un 

término de cinco dlas contados a partir de la fecha en que este lo requiera por liad dahns.y perjuicios 

que esto pudiere Ocasionarle. - 

VIGESIMA.- EXTINCIÓN DE DOMINICT"El ARRENDADOR", manifiesta que el predio dará en este acto en 

arrendamiento o 'EL ARRENDATARIO', será para uso de actividades de la Administración Pública Estatal 

con fines lícitos de acuerdo a la tcy, por lo que en caso de que 'EL ARRENDATARIO", realice cualquier 

acción que contravenga las disposiciones legales, sera de su única y absoluta responsabilidad, liberando 

desde este momento 'EL ARRENDADOR", dicho bien no cae en los supuestos senalados en la Ley 
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NOTARIA PUBLICA 35 
PRIMER DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO DE CAMPECHE 

SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMP. 
Ayunos Molla Rotz Corroer flo, 3-A. entre oliere y roa aireo 

Barriode Guadalupe, CF. 7.4010. San Francisco PI Campeche, 
Estor» de Campeche. México 

Tele. Di (9911 El 6 7040. 26 taz Email: notall$Marodhumetme 

Federal de extinción de dominio, quedando dichos actos bajo la estricta responsabilidad de "El. 

ARRENDATARIO'. 	— 

VIGESIMA PRIMERA.. Leidos que fueron el presente Contrato de Arrendamiento y enteradas de su 

contenido y alcance legal, 'Las Partas" convienen que. en el presente, no hay error, dolo, mala .Te, 

enriquecimiento, ni empobrecimiento Indebido, n1 concurren circunstancias nue los anulen, vicien e 

invaliden las obligaciones contraídas y sus efectos, dándoles a las presentes estipulaciones. el carácter 

firme e Irrevocable cumplimiento voluntario de iti convenido y reconocen que carecen de acción, 

derecher e interés jurídico para Impugnarlo. 	 -------- 	-- ---- 	--------- - ----- 

Con los números y folios 'pie se harán conitair. en la nota Marginal, llevaré al' apéndice la 

documentadon relativa a la presente Escriture que ler Integramente a los comparecientes en alta y clara 

voz, explIrOndoies del valor y fuerza legal de su contenido, por lo que se afirmaron y ratificaron en su 

tenor firmando al calce para constancia y conformidad. el dia DIEZ del mea de septiembre del afio dos 

mil quinte. Doy Fe 
FIRMA.. MARIA LUISA SAIIAGUN AROLl-GUADALUPE FELIPE RAMOS.-RÚRRICA.- ANTE MI, 

UCENOADO ABELARDD INALDONADOGUERRER0,- SELLO DE wroRRAR.-- 

NOTA PRIMERA.- Con esta fecha autorizo la presente escritura.. San Francisco de Campeche, 

Es igual a su matriz existente en el protocolo y Apéndice de lo Notaria Pública Número Dieciséis de este 

Primer Distrito Judicial del Estado, a mi cargo a que me remito y para GUADALUPE FELIPE RAMOS y 

para GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, expido ho riger testimonio dala presente escritura en 

diez folios útiles debidamente cotejados y firmados 
	San Francisco de Campeche. Capita 

del Estado de Campeche, Estados Unidos 

_aegfaiákra. r1; • • .471  nri 
dir/.  

,Árterz 
 

nd0 los din ellas del mes de septiembre de dos 

9 

A.A10213-FEI7. 

do. PROF. 460/117. , 
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