Lic. Juan Narciso Delgado Barachona
Notario Publico No. 10

veintiséis de agosto del ano dos mil dieciséis, Ante mi, Licenciado Juar Narciso Delgado Barahona o
Notario Publico del Estado, en ejercicio, Titular de ia Notaria Publica niimero diez de! Segundo Distri
Judicial de! Estado, hago constar el siguiente acto:
i.- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SENOR RAFAEL
FLORES AVILA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR"
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL SENOR RAFAEL FLORES MENDEZ, Y POR JTRA
PARTE EL GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE. REFPRESENTADG EN ESTE ACTO PCR LA
LICENCIADA MARIA LUISA SAHAGUN ARCILA, EN SU CARACTER DE SECRETARIA DE
ADMINISTRACION E INNOVACION GUBERNAMENTAL: A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “ELL ARRENDATARIOQ”.
DECLARACIONES
1.-Declara “EL ARRENDADOR® por su representacion que: -
[.1.- Es legitimo propietario de los siguientss inmuebles:
A) PREDIO URBANO NUMERO 10 DE LA CALLE 35 DE ESTA CIUDAD CON LAS SiGUIENTES
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: POR SU FRENTE 11.73 METROS; POR SU ESPALOAR O LADO
OPUESTO AL FRENTE 10.47 METROS 'Y POR CADA UNO DE SUS COSTAOOS DERECHO E
IZQUIERDO RESPECTIVAMENTE 34.36 METROS; LINDA POR SU FRENTE AL NORTE CON LA
CALLE 35 DE POR MEDIO; POR SU COSTADO DERECHO SALIENDO AL ESTE CON PREDIO DE
JOSE VADILLO; POR EL iZQUIERDQ AL OESTE CON PREDIO HOY DE RAFAEL FLORES AVILA
Y POR SU ESPALDAR O LADO OPUESTO AL FRENTE, AL SUR CON PREDIO QUE FUE DE LA
SUCESION DE 1SABEL PAWLING VIUDA OE MANJARREZ. Inscrita a favor de el sefior RAFAEL
FLORES AVILA, en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Segundo Distrito Judicial

, 5exagésimo, sexagésimo primero de los

de foja trescientos treinta y tres del tomo sesenta y tres volumen C, libro primerg, seccicn primera, con

Ppalabras que correspender a - nimero de cédula profesiconal, R.F.C., direccion
cados como confidenc2ies. con fundamento en los articulos 111 y 118 de la Ley de

¢

Transparencia v Acceso & la Informacion Publica del Estado.de Carmpeche, y fas disposiciongs quincuagésimo sext

la inscripcian 11 numeros mil trescientos veintidés, mismo predio que se denominarad en lo sucesivo
como “EL INMUEBLE".
B) PREDIO URBANO NUMERO 6 OF LA CALLE 35 DE ESTA CIUDAD CON LAS SIGUIENTES
MEDIOAS Y COLINDANCIAS: POR SU FRENTE 9.22 METROS, POR SU ESPALDAR O LADO
OPUESTO AL FRENTE 10.575 METROS Y POR CADA UNO OE SUS COSTADOS DERECHO E
IZQUIERQO 34.36 METROS, POR SU FRENTE AL NORTE COLINDA CON CALLE 35 DE POR
MEDIO ¥ PREDIO DE DONA CONSUELO OCAMPO VALLADARES; POR SU COSTADO DERECHO
SALIENDO AL ESTE CON PREDIO QUE FUE DE JOSE SOTO HOY DE ISABEL MANJARREZ DE
CACERES; POR EL 1ZQUIERDO AL OESTE CON PREDIO QUE FUE DE FRANCISCA QLIVER
VIUDA DE RIVAS; POR SU ESPALDAR O LADO OPUESTO AL FRENTE AL SUR CON PROPIEDAD
DE LA SUCESION DE NORBERTO MANJARREZ. Inscrita a favor de el sefior RAFAEL FLORES
AVILA, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Segundo Distrito Judicial de foja

consiste er ia eliminacién de /2_ renglones y

particular, teléfonc y cormeo electrdrica por tratarse de datos personales clas

doscientos ocho del tomo seterta volumen A, libro primero, seccidén primera, con la inscripcion tercera

o

numero dos mii doscientos noventa y cinco, mismo predio gue se denominara en 1o sucesivo como “EL
INMUEBLE".
1.2.- E! sefior RAFAEL FLORES AVILA, en su cardcter de legitimo propietario, representado en este
acto por el sefior RAFAEL FLORES MENDEZ, conviene con EL GOBIERNO DEL ESTADO OE
CAMPECHE, como ARRENDATARIQ, en celebrar un contrato de Arrendamiente de los Predios

Urbanos, seftatados en la declaracion primera anterior, para uso de oficinas dependiente del Gobierno

dos mil diecisiete, y qu

del Estado de Campechg.—----- .
li.- Deciara “EL. ARRENOQATARIO" que:
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yo del
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a Secretaria de Administracion e Innovacion Gubemamental en sesion de fecha dos de ma

_dos mit diecisiete, y que consiste en ia eiliminacion. de /Z renglones y /gOpaiabras gue corresponden &l
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L
i

afio
Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica dei Estado de Campeche, y las disposiciones quincuagésimo sexto, sexagésimo, sexagésimo primero de los
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ﬂ 1.- De acuerdo con lo que establecen los aril'culos 40 {cuarenta), 41 (cuarenta y uno), 42 {cuarenta y
dos)y 43 (cuarenta y tres) de Ia Constitucisn Pohtlca de los Estados Unidos Mexicanos, 1(uno), 2 (dos),
23 (veintitrés), 24 (Velntlcuatro}, 26 (veintiséis), 59 (cmcuenta ¥ ‘hueve), 71 (setenta y uno) fraccion XV
{(decimo quinto), inciso a) y XXX! (trigésimo primera), 72 (setenta y dos) y 73 (setenta y tres) de la
Constitucion Politica de! Eslado de Campache, 1 {uno), 3 (tres), 4 (cuatro), 10 (diez), 16 {dieciséis)
fraccion 11 (tercera) y 23 (veintitrés) de la Ley Organica de la Administracidn Plblica del Estado,
Campeche es un Estado Libre y Soberano que forma parte integrante de fa Federacion, cuyo Poder
Ejecutivo lo ejerce el Gobernador del Estado, quien puede suscribir Convenios, Contratos y demas
actos juridicos en el ejercicio de sus atribuciones constitucionales de Representante del Estado y. en

su caso, para esos mismos efectos faculta a los Titulares de las Dependencias a las que el asunto

corresponda
I1.2.- El ingeniero GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, Secretario de Administracion e Innovacion
Gubernamental, tiene capacidad juridica para celebrar el presente Contrato de conformidad con la
designacion de que fue objeto por patte del Ejedutivo Estatal, en fecha tres de noviembre de dos mit
quince y estd facultado para celebrar el presente instrumento. seguin lo previsto por los articulos 1
{uno), 2 (dos), 4 (cuatro), 10 {diez), 12 (doce), 16 (dieciséis) fracdion I!l (tercera) 17 (diedisiete) y 23
{veintitrés) de la Ley Orgénica de ia Administracion Publica de! Estado de Campache, con Registro
Federat de Contribuyentes: GEC-950401659
Declarado lo anterior las partes formalizan el presente Contrato sujetdndolo a los términos de las

siguientes: - —
CLAUSULAS

PRIMERA. - “EL ARRENDADOR” confiere mediante el presente Contrato, a “EL ARRENDATARIO”

“EL INMUEBLE" 2 que se refiere la declaracién "PRIMERA”, teniénciose por reproducida a la letra en

esta clausula en lo conducente, para todos los efectos legales a que haya lugar; y esta ultimo toma en

arrendamiento ios bienes antes sefialado.
SEGUNDA.- “El INMUEBLE", las instalaciones y servigios que contiene los ha recibido “EL
ARRENDATARIO” en buenas condiciones de uso, mismos gue se obliga a devolverios al lérmino de
este Contrato a “EL ARRENDADDR?”, en el mismo estado en que [0S recibig.-----rm--wrreswemmumaannmeen e
TERCERA -'EL INMUEBLE® !0 destinatd “EL ARRENDATARIO” para oficinas de la
SUBSECRETARIA “C”, REGISTRO CIVIL ¥ REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN EL
MUNICIPIO DE CARMEN, CAMPECHE DEPENDIENTES DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DE
LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL GOBIERNG DEL ESTADO DE CAMPECHE, o para cuaiquier

otra oficina dependiente del Gobierno del Estado de Campeche.

CUARTA.- La duracion del presenie contrato de arrendamiento es de doce {12) meses forzosos para
ambas partes, por lo que surte sus efectos a partir del dia une del mes de anero del afo dos mit
dieciséis y concluye 8! dia treinta y uno del mes de diciembre del afo dos mii dieciséls, sin
necesidad de requerimiento judicial de desalojo o entrega. Si “EL ARRENDATARIO” por cualquier
causa no desocupase el inmuehle en la fecha sefalada anteriormente. de ninguna manera se considera
prorrogado este contrato subsistiendo todas las obligaciones sefialadas para “EL ARRENDATARIO”,
nasta ef momento en que el inmueble sea devuelto conforme a lo estipulado en el presente contrato. -
las partes acuerdan que en caso de (ue sea su volurntad renovar |a relacion contractual, “EL
ARRENDATARIO" debera estar al corriente en el pago de ias rentas y en el pago de los servigios que
se pactan en la clausula Décima del presente contrato, ademas las partes deberan firmar otro contrato
de arrendamiento con un minimo de treinta dias naturales de anticipacion, aunque subsista la présente
refacion contractual entre las partes. Las partes convienen an que en caso de no firmar un nuevo
conlrato de arrendamiento “EL. ARRENDATARIO” deberd desocupar y entregar e! inmueble & la
persona que autorice “EL ARRENDADOR” para tal efecto el dia treinta y uno del mes de diciembre

del afto dos mil dieCiséis. «-—--mmermcmmermsmane e o

[
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QUINTA.- “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar mensualmente a “EL ARRENBKDOR}

concepin de renta Ja cantidad de $124,800.00 M. N. {ciento veinticuatro mil ochocfentoﬁ pe ,s

Moneda Nacional), mas el impuesto del {16%) at valor agregado hacienda un totai de $144-'fﬁs be _M

N. (ciento cuarenta y cuatro mil setecientos sesenta ¥ ocho pesos Moneda Nacional), en 'tk

primeros veinte dias de cada mes durante el periodo comprendido entre &l uno de! mes de enerc def

afic dos mil dieciséls hasta el trelnta y uno del mes de diciembre de! afio dos mil dieciséls

Ambas partes convienen, que bajo ninguna eircunstancia, salvo que medie resotucion judicial, FEL
ARRENDATARIO” podra retener la renta, -fuera de este supuesto

. . debera pagarse o depositarse
puntualmente a “EL. ARRENDADOR”. -

Ante la falta de page consecutiva de tres mensualidades en ia forma y términos pactados en e! presLnie

contrate, “EL ARRENDADOR” podrd dar por terr‘nmado anticipadamente el presente Contrato sin
necesidad de declaracion Judicial.

Las partes convienen en que en caso de renovacion de la relacion contractual, deberdn firmar un nuevo
contrato treinta (30) dias naturales antes de !a terminacion del presente instrumento. Asf mismo las
partes convienen en que para el caso de renovacian la renta mensuat se incrementara para tal caso en
la misma praporcidn que el Indice de salarios mininmos del
dicho incrementao.

afio inmediato anterior al que se aplicara

Es obligacian de “EL ARRENDATARIO” pagar !a renta mediante depdsito & la cuenta en base a la
informacion proparcionada en el formato *Abono a Cuenta de Cheques” de la Secretaria de Finanzas,
dentro de las primeros veinte dias siguientes al vencimienta del reciba, el cual debera reunir los
requisitos fiscales establecidos en la l.ey de la materia, -

SEXTA.- Durante el periodo que se encuéntre el presente Contrato, la renta a que se refiere 1a
"CLAUSULA QUINTA", no sufrira incrementa alguno.

SEPTIMA.- “EL ARRENDATARIQ” queda facultado a efectuar por su cuenta las instalaciones y
edificaciones que le sean necesarias, dentro del area arrendada, por lo que serd por su cuenta fas
adaptaciones o construcciones que requiera para su us0; en observancia de to anterior siempre a las

disposiciones de las leyes y reglamentos municipales por cuanto a ornato sean aplicables para el casu.

Las instalaciones y/o edificaciones que realice “EL ARRENDATARIO" podran ser retiradas sin perjuicio
del inmueble arrendado y/o previo acuerdo de “EL ARRENDADOR”, quedaran a beneficio del misma
sin derecho a pagoe, compensacién ¢ descuento.-- o

OCTAVA.- Queda prohibido a “EL ARRENDATARIO”, ceder los derechas y obligaciones contraidos
en el presente Contrato, asi como tampoco podrd subarrendar en toda o en parte del bien objeto del
arrentdamiento sin fa previa autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOR"

NOVENA. - Las partes convienen en que no se realizara paga par concepto de depdsito en garantia ya
que contravendria con lo estipulado en el articulo ¢ de la Ley de Contrat Presupuestal y Gasto Pablico
del Estado de Campeche ef cual se cita textualmente a continuacion:

"El Gobierno del Estado, sus dependencias y entidades ya indicadas, no estaran ohligados a atargar
garantias ni efectuar depésitos para el cumplimiento de obligaciones con cargo a sus presupuestos de
egresns.” :
DECIMA -Sera por cuenta de “EL ARRENDATARIQ" ol pago de las cuotas por los servicios publicos
de energia eléctrica y agua potable que deses contratar para el drea arrendada; asl comao el importe
del mantenimiento v conservacién que reguiera &l inmueble.
DECIMA PRIMERA. - “EL ARRENDATARIO™ no podra introducir ni almacenar en el hien arrendada

materiales ni articulos inflamables, corrosivos o explosivas u otros materiales peligrosos

DECIMA SEGUNDA - Las partes sefialan como su domicifio convencional para air y recibir todo tipo de

notificaciones y documentos aiin los de caracter personal los ubicados en:

notarialdcarmen@gmeil.com
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afio dos mil diecisiete, y que consiste en |a eliminacion de 27

“EL ARRENDADOR”: Calle setenta y nueve, Departamenio mil ciento veintiséis por veinte, Colonia

Montes de Ame, Mérida, Yucatan.
“EL ARRENDATARIOQO™: Calle ocho, nimero frescientos veinticinco, entre sesenta y fres v sesenta y
ginco, Edificio Lavalle 3° Piso, Colonia Centro, de esta Ciudad de San Francisco de Campeche,

Campache. -

Renunciado expresamenie a cualquier otro domicilio-que tuvieran por su residencia. En caso de que
aiguna de las partes decida cambiar el domicilio aqui sefialado dara aviso por escrilo & ia olra dentro
de los veinte dias habiles a partir def momento en que sepa del cambio, en el caso de que fas partes

no se oforguen fa notificacion a la que se obligan en ta presente clausuia cuaiquier notificacion realizada

en los domicilios aquf sefialados se fendra por valida. - -
DECIMO TERCERA .- “EL ARRENDADOR™ podra, por causas imputables a “EL ARRENDATARIO",

rescindir sin necesidad de resolucion judicial el presente contrato, cuando incurra en cualquiera de ias

siguientes causas:
Si “EL ARRENDATARIO” no cumple con su obligacion de pago ge 1a renta mensual por fres meses

conssecutivos.

Por el usc del inmusble en contravencion a lo dispuesto én esie contrato.
Cuando durante la vigencia det confrato “EL ARRENDATARIO" lleve a cabo en el inmueble cualquier

actividad o permita gue se lleve a cabo aclividades que puecan infringir cualquier ley, reglamento o

disposicién gubernamental,
En general, por el incumplimiento por parte de "EL ARRENDATARI|Q" a cualquiera de las obligaciones

derivadas de este contrato. mn

En los demas casos que determine la Ley.
DECIMO CUARTA.- E! procedintiento de rescision del contrato, se iniciara en cualquier momento
posterior a que se presente e! incumplimierio de'alguna de las obligaciones establecidas en el mismo,

por algunas de las partes.
Se comunicara por escrito dicha circunstancia a la parte en incumplimiento, a fin de qué ésta, en un

plazo no mayor de diez dias habiles contados a partir de a facha en que reciba la notificacion de

rescision, manifieste las medidas que tomara para subsanar el incumplimiento.

Transcurrido el trmino a que se refiere el parrafo anterior, la parte afectada dard a conocer su posicion

y procederd la rescision en su caso,
DECIMA QUINTA - Las partes reconocen que &l presente contrato es de materia de arrendamiento
inmobitiario por lo que para interpretacion, sjecucion y cumplimiento de! presenie contrato, asi como

para todo aquello que no esté contemptado en el mismo. se sujetaran a lo dispuesio por ia tegislacion

civil para el Estado de Campeche vigente.
DECIMO SEXTA.- En caso de conlroversia las partes se someten expresamente a lo que sefiala el
Articulo 121 fraccion !l v 133 de la Constitucion Politica de los Eslados Unidos Mexicanos, donde los

bienes inmuebles se regiran en la jurisdiccidn competente de la Ciudad de San Francisco de Campeche,

Campeche.
DECIMO SEPTIMA.- “EL ARRENDATARIO” tendra la obligacion de informar a “EL. ARRENDADOR”

con at menos treinta dias de aniicipacion su voluntad de renovar el Confralo o en su gaso su

o

desocupacion.
DECIMO OCTAVA.- Leidos que fueron el presente Contrato de Arrendamiento y enteradas de su
contenido y alcance legal, “El. ARRENDADOR” y “EL. ARRENDATARIO” hacen constar, que en este
contralo no existe error, dolo, mala fe, ni en;‘iqﬂecimiento ilegitimo, ni concurren circunstancias que
anulen vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos pues el precio de la renta es el justo ¥ realmente
convenido, dandole al presente contrato el caracter firme e irrevocable cumplimiento voluntario de o
convenigo y reconocern gue carecen de acéidn, derecho e interés juridico para impugnarlg, --——----------
PERSONALIDAD
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- Bl ingeniero GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, quien io hace en su caracter de&e.:retan (g
Administracién e Innovacion Gubernamental del Estado de Campeche, acreditando su pe,;sona :-‘

ton el nombramiento expedido par e Gobernador Constitusional del Estado Lxcencnado Réfa 1:,.;:

Alejandro Moreno Céardenas, de fecha tres de noviembre del dos mil quince: documento que tenga a a e
vista y que devueivo a los interesados por serle necesario para ofros fines, Y que en copia fotostaA ca'“

debidamente certificada agrego al apéndice de la presente escritura v a los testimonios que de elld se

expidan, manifestando el compareciente Que la personalidad que ostenta hasta |a facha, no le ha sido

revocada ni modificada en forma alguna.

--El sefior RAFAEL FLORES AVILA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL SENOR RAFL
FLORES MENDEZ, personalidad que acredita con el testimaonio de la escritura publica na

mero
trescientos noventa y cuatro, pasada ante ta fe del Licenciada Luis Roberto Silva Pérez, Notario Publico

del Estado, Titular de la Notaria Pablica ndmero Diecissis del Segundo Distrito Judicial, relativo al poder
general para pleitos y cobranzas y aclos de administracion, que en copia debidamente ceri

agrego al apéndice de la presente escritura. -

GENERALES
£l Ingenlero GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ

ficada

CERTIFICACION NOTARIAL

-YO EL NOTARIO CERTIFICO:;

a) Que me cerdioré de la identidad de los comparecientes, y que a mi juicio, dispanen de capacidad legal,

y no se observan manifestaciones de incapacidad fisica o mental, ni fengo conocimiento que estén sujetos
a incapacidad civil.

b} Que una vez advertidos de las penas en que incurran quienes declaran falsamente bajo protesta de
decir verdad manifestaron tener plena capacidad legal para contratar y abligarse de lo que Doy Fe,

interrogados con respecto al pago del Impuesto sobre la Renta detiararon estar al corrionte sin habero
acreditado. -~

¢} Que tuve a la vista y compulse los documentos relativos a Ia presente escntura.
d) Que lef, en alta y clara voz, la escritura a los comparacientes, y le hice de su conocimiento que ia pueden
leer ellos mismos, ies expliqué el valor y sus consecuencias legales del contenido de la misma, - -
€) Que Jos coniratantes hacen constar, que en este contrato no exisie error, dolo, mala fe, ni
enriquecimiento ilegitimo, ni conturren circunstancias que anulen vicien o invaliden las obligaciones y
sus efectos pues el precio es el justo y realmente convenido.

f) Que otorgaron los comparecientes mediante la manifestacion de su conformidad con su contenido, y la
ratifican en cada una de sus paries y firman para constancia en mi union, el dia veinfiséis de agosto dal
afio dos mil dieciséis. Conste. Doy Fe. ‘ -
ING. GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ- SR. RAFAEL FLORES MENDEZ.- LiC. JUAN
NARCISO OELGADO BARAHONA - Firmas.- Sello de autorizar del Notario. -—

netarial0carmen@gmaii.com
Ciudad del Carmen, Campache
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--NOTA PRIMERA: Con los niimeros y fo'iioé que en la nota del margan se indicaran ilevo al apéndice
los documentos reiativos a esta escrifura 'que hoy autorizo.- San Francisco, Campeche, Camp. a
veintiséis de agosto del afio dos mil dieciséls.- Doy Fe.
--DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO UNO {1}.

Son ios Certificados de Libertad o de Gravamen que en copia de_bidarnente cerlificada se adjunta a ia

presente escritura y cuyo original obra en ef apéndice.
-~-DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO DOS (2). -

- Es la escritura pablica nimero trescientos Aoventa y cuatro, pasada ante ia fe del Licenciado Luis

Roberto Silva Péraz, Notario Piblico del Esiado, Titular de ia Notaria Plblica niumero Diacisgis det
Segunde Distrito Judicial, donde acredita su persbnalidad el sefor RAFAEL FLORES MENDEZ en
representacion dei sefior RAFAEL FLORES AVILA, que en copia debidamente cerfificada se adjunta
a la presente escritura y cuyo orlginal obra en el apéndice.
--DOCUMENTO Y FOLiIO NUMERO TRES (3).
£s e! nombramiento de! ingeniero GUSTAVO MANUEL ORTIZ GONZALEZ, en su caracter de
Secretario de Administracion e tnnovaclén Gubemamental, en copia debidamente certificada se adjunta

a la presente ascritura y cuyo original obra en el apéndice.

~Es igual 8 su matnz y documenio que incluye existentes en e! protocolo y apéndice de la Notaria
Puablica Numero diez del Segundo Distrito Judicial del Estado, a mi cargo a que me remito y para EL
GOBIERNO DEL ESTADO DE CAMPECHE, expido hoy primer testimonio de la preséme escritura en
tres fojas utiles, debidamente cotejadas, en Ciudad del Carmen, Campache, Estados Unidos l
Mexicanos, slendo ios veintiséls dias def mes de agosto del afio dos mil disciséis.- Doy Fe, —————-
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